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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON VA CAC CONG TY CON
BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Quy 1 nam 2019

HGi dong Quan tri trdn trong dé trinh bdo cdo nay ciing v&i cdc Bdo cdo tai chinh hop nhat Quy 1 ndm 2019.

1. Thong tin chung:
Thanh lap:

Céng ty Co phan Pia ¢ Sai Gon (goi tt 12 “Céng ty™) duorc thanh 1ap theo Quyét dinh sé 108/1999/ Qb-TTg
ngay 23/4/1999 cua Thi Tuéng Chinh pha trén co s& ¢d phan hoa tr Cong ty Xay dung va Kinh doanh nha
Gia Pinh. Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh Cong ty ¢6 phan sé 056652 ngd» 06/12/1999 va dang ky thay
d6i dén 1an thi 13 ngay 28 thang 08 nam 2018 dugc cip bdi S& Ké hoach va Péu tur Tp. HCM.

Hinh thire s& hivu von:  C4 phén.
Tén tiéng anh: SAIGON REAL - ESTATE JOINT STOCK COMPANY
Tru s& chinh: 86 63-65 Pién Bién Phu, phuong 15, quan Binh Thanh, Tp. HCM.
Hoat dgng kinh doanh cia Cédng ty: xdy dyng va kinh doanh bat déng san.
2. Théng tin vé cic.cing ty con:

Dén ngay 31/03/2019, Cong ty C6 phén Dia bc Sai Gon c6 bay (07) Céng ty con nhur sau:

Cong ty C6 phin Piu trr vi Phit trién Nhon Trach duqc thanh ldp theo Gidy chimg nhén ding ky doanh
nghiép 56 0305696180 do S& ké hoach va Pau tu thanh pho Ho Chi Minh cip ngay 21 thang 4 nam 2008 (dang
ky thay doi lan thir 2, ngay 13 thang 10 nam 2016). Von diéu 1¢ cna Cong ty C& phin Pau tir va Phat trién
Nhon Trach 1 50.000.000.000 VND. Trong d6 ty 1¢ vdn gdp ciia Cong ty 14 89, 27%. Dén thoi diém ngay 31
lhdnb 03 nim 2019, Céng ty da gép 44.636.000.000 VND dat ty 1¢ 89,27% tong vén diéu 1é thyc gop tai Cong
ty C6 phan Pau tu va Phat trién Nhon Trach.

Tru s& hoat dong: Tang 8 Toa nha 63 - 65 Pién Bién Phu, Phudng 15, Quén Binh Thanh, TP Hd Chi Minh.

Cong ty TNHH MTV D;a 6¢ Sai Gon Nam Po dugc thanh lap theo Gidy chitng nhén ding ky doanh nghiép
s6 0312528010 do S& ké hoach va Dau tu thanh pho Hb Chi Minh cp ngay 30 thang |1 ndm 2013 (dang ky
thay déi lan thi 6, ngay 01 thang 03 ndm 2018) Vén diéu 18 cia Cong ty TNHH MTV Bia 6c Sii Gon Nam
Dd 60.000.000.000 VND. Trong d6 ty 18 vén gop ciia Cong ly la 100% Dén thoi diém ngay 31 thang 03 nam
2019, Cong ty da gop 60.000.000.000 VND dat ty 1¢ 100% tdng vdn diéu 1¢ thue gop tai Céng ty TNHH MTV
Dia dc Sai Gon Nam Db.

Try s& hoat dong: 63 - 65 Dién Bién Phu, Phudng 15, Quan Binh Thanh, TP Hé Chi Minh.,

Céng ty Co phin Pau tr - Xay dung va Kinh doanh Nha Gia Dinh dugc thanh lap lheo Gidy chiing nhén
dang ky doanh nghlep s6 0304251742 do S& ké hoach va Pau (v thianh pho 116 Chi Minh cép ngay 07 thang 3
nam 2006, thay dbi lan 1 ngay 26/09/2017. Von diéu 1é cla Cong ty Co phén Pau tur - Xay dung va Kinh
doanh Nha Gia Dinh 13 25.000.000.000 VND. Trong dé ty 1& gop vén cia Cong ty Ia 70%. Dén thoi diém ngay
31 thang 03 nam 2019, Céng ty da gép 17.500.000.000 VND dat ty 18 70 % téng von diéu 1é thuc gop tai Cong
ty C6 phéan Déu tu - X4y dung va Kinh doanh Nha Gia Pinh.

Tru s6 hoat d¢ng: 63 - 65 Pién Bién Phu, Phudng 15, Quin Binh Thanh, TP H5 Chi Minh.

Cong ty TNHH Sai Gon Vinh Khang duge thanh lap theo Gldy chimg nhan dang ky doanh nghiép sb
0312924007, do S& ké hoach va DPau tu thanh phé H5 Chi Minh cip ngay 12 thang 9 nam 2014 (ding ky thay
ddi ldn thtt 2, ngay 16 thang 11 nim 2017) Vén didu 1& cua Céng ty TNHH Sai Gon Vinh Khang la
10.000.000.000 VND. Trong dé ty 1& gop von cia Cong ty 12 80%. Dén thoi diém 31 thang 03 nam 2019,

Céng ty da gop 8.000.000.000 VND dat ty 1é 80% tdng vén diéu 18 thuce gdp tai Cong ty TNHH Sai Gon Vinh
Khang.

Tru s& hoat déng: 63 - 65 Dién Bién Phu, Phudng 15, Quén Binh Thanh, TP Hb Chi Minh.
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CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON VA CAC CONG TY CON
- BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
Quy 1 nam 2019

2. Thang tin vé cic cdng ty con (tiép theo)

Cang ty TNHH Kmh doanh Bit ﬂl;mg san Sai Gon duogc thanh 1p va hoat déng theo gidy chung nhén ding
ky doanh nghiép sd 0314513330 cap lan dau ngdy 12 théng 7 nim 2017 do S& K& Hoach va Diu Tu Thanh
phd Hb Chi Minh cdp. Vén diéu 18 cia Cong ty TNIHH Kinh doanh Bét dong san Sai Gon 1a 30.000.000.000

VND. Trong d6 ty 1& vén gép cua Cong ty 1a 100%. Pén ngay 31 thang 03 ndm 2019, Cong ty di gdp

30.000.000.000 dat ty 1& 100% tong von diéu 1& thuc gop tai Céng ty TNHH Kinh doanh Bét dong san Sai Gon.

Tru s& hoat ding: 63 - 65 bién Bién Phu, Phudng 15, Quén Binh Thanh, TP Hd Chi Minh.

Céng ty C6 phén Bdu tr Bit dong san Hung Vwong duge thanh 18p va hoat déng theo gidy ching nhan
dang ky doanh nghiép s6 0311582128 cap lan dau ngdy 28 thang 02 ndm 2012 (déng ky thay dbi lan 6 ngay 24
thdng 10 nam 2017) do S& Ké Hoach va Piu Tw Thanh phé Hd Chi Minh cap. Von diéu 1é cia Cong ty Co
phan Piu tir bit dong san ITing Vwong 12 10.000.000.000 VND. Trong d6 ty 18 vén oop cua Cong ty la 70%.

Dén ngay 31 thang 03 ndm 2019, Cong ty da gép 7.000.000.000 dat ty 18 70% tong von didu 1é thue g6p tai
Céng ty C6 phin Dau tu Bit dong san Hing Vuong.

Tru sé hoat dgng: 63 - 65 Dién Bién Pha, Phuong 15, Quén Binh Thanh, TP Hb Chi Minh.

Céng ty Cb phan Piau tw Bit dung sian Lé Gia duogc thanh 1p va hoat dong theo gmy Lhung nhén dang ky
doanh nghiép sb 3702659938 cap lin diu ngay 27 thang 04 ndm 2018 (dang ky thay ddi 1an 5 ngay 06 thang
03 ndm 2019) do S& Ké Hoach va Diu Tu Thanh phb HS Chi Minh cap Vén diéu I¢ ctia Cong ty CH phin
DAu tir bat dong san L& Gia 1a 150.000.000.000 VND Trong d6 ty 16 vén gop cua Cong ty la 70%. Trong Quy
I nam 2019, Céng ty nhan chuyén nhugng 70% cb phén tai Cong ty C6 phin BDS L6 Gia.

Tru s¢ hoat ddng: Khu phé Khanh Hoi, P.Tan Phudc Khanh, thi x3 Tan Uyén, tinh Binh Duong.
3. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat djng:

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong k¥ ciia Cong ty Cb phan Pia 6c Sai Gon va cée cbng ty con (gon
chung 12 "Nhém Céng ty") duge trinh bay trong céc béo cdo tai chinh hop nhét dinh kem.

4. Thanh vién Hi dong Quin tri, Ban Kiém sodt, Ban Téng Giam déc:

Thanh ncn Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban long Giam déc trong ky va dén ngdy 1ap bdo cao tai chinh
hgp nhat gém co:

Hoi dong Quin tri

Ong  Pham Thu Chu tich Hoi déng Quan trj

Ba Nguyén Thi Mai Thanh Phé Chii tich 111 déng quan tri

Ong  Pham Qudc Thing Thanh vién

Ong  Pham Binh Thanh Thanh vién

Ba Tran Thj Ga Thanh vién

Ong  Ping Vin Phic Thanh vién

Ong  Kiéu Minh Long Thanh vién (duge bau vao ngay 17/04/2019)
Ban Kiém soat

Ong  Nguyén Hong Phét Trudmng Ban

Ba Hb Tran Diéu Lynh Thanh vién

Ong  Thai Quéc Duong Thénh vién

Ban Téng Giam dbc
(f)ng Pham Thu Tong Gidm déc
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CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON VA CAC CONG TY CON

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TR]
Quy I nam 2019

Ong  Ding Van Phic Pho Téng Giam déc
Ba Trin Thi Ga Phé Téng Giam déc

Ngurri dai dién theo phap luit ciia Cong ty trong ky va dén ngay lip bso cio tai chinh hop nhit la:
Ong  Pham Thu Chu tich Hoi ddng Quan tri kiém Téng Gidm dbc

5. Trach nhiém cia Ban Téng Gidm dc

Ban Téng Giam dde chiu trach nhiém lap céc bdo cao tai chinh hop nhat thé hién trung thye va hgp ly tinh
hinh tai chinh hop nhét cita Nhém Cong ty tai ngay 31 thang 03 ndm 2019, két qua hoat ddng kinh doanh hop
nhat va cdc ludng luu chuyén tién té hop nhit cho quy 1 nam 2019. Trong viéc soan ldp cdc bao cdo tai chinh
hop nhit nay, Ban Téng Giam ddc d3 xem xét va tuan thi cac vin dé sau day:

- Chon lyra céc chinh sach keé toan thich hop va 4p dung mét cach nhét quan;

- Thyc hién céc xét dodn va udce tinh mét cach hop 1y va thén trong;

- Bao c4o tai chinh hop nhét duge lap trén co s& hoat dong lién tue, trir trudng hop khéng thé gia dinh
rang Nhém Cong ty sé tiép tuc hoat dong lién tyc.

Ban Téng Giam d6c chju trach nhiém dam béo ring céc sb sach ké ton thich hop di duoe thiét lap va duy tri
dé thé hién tinh hinh'tai chinh hop nhét ciia Nhém Cong ty v&i do chinh xéc hop ly tai moi théi diém va lam co
s& dé soan 1ap cac bao cdo tai chinh hop nhit phit hgp véi ché d6 ké toan duge néu & Thuyét minh cho cac Bo
c4o 1ai chinh hop nhit. Ban Téng Gidm déc cling chiu trach nhiém d6i vdi viée bao vé cée tai san ciia Nhém
Cong ty va thuc hién céc bién phap hop 1y dé phong ngira va phat hién cac hanh vi gian 1an va céc vi pham
khac.

6. Xdic nhiin

Theo y klen ctia Hoi dong Quén trj va Ban Tong Gidm dbc, ching t&i xac nhan réng cic Bao cdo tai chinh hop
nhat bao gém Bang cin dbi ké todn hcrp nhét tai nga_v 31 thang 03 nim 2019, Bao céo két qua hoat dong kinh
doanh hop nhat, Bio céo lwu chuyen tién té hop nhit va céc Thuyct minh dinh kém dugc soan thao da thé hién
quan diém trung thuc va horp ly vé tinh hinh tai chinh hgp nhét ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh hop
nhit va cic luong luu chuyén tién té hop nhét ciia Nhém Cong ty cho quy | nim 2019.

B4o cdo tai chinh hop nhit cia Nhém Cong ty duoc 1ap phit hop véi chuan mye va hé thén g ké todn Viét Nam.

Tp. HCM, ngay 26 thang 04 ndm 2019 i
qu dong Quin tri /
&/ conaT

T tich Hoi déng Quén tri
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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON VA CAC CONG TY CON

- BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 03 nam 2019

Miu s6 B 01 - DN/IIN

Dan vi tinh: Péng Viét Nam

TAI SAN
TAISAN NGAN HAN

Tién va cdc khoan tuong duong tidn

A
. Tién

. Cac khodn tuong duong tién

Cic khoan @iu tur tai chinh ngéin han

1. Chung khodn kinh doanh

1.

T R S

g0 oy i b

e

. Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh
. Dau tr ndm gitr dén ngay ddo han

Cic kho#n phii thu ngin han

. Phai thu ngén han ctia khach hang

. Tra truée cho ngudi ban ngin han

. Phai thu ndi bé ngan han

. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop ddng xdy

dung
Phai thu vé cho vay ngfn han
Phai thu ngfin han khée
Du phong phéi thu ngin han khé doi
Tai san thiéu choy xir Iy

. Hang ton kho
. Hing tén kho
. Dy phong giam gia hang tdn kho

Tai sin ngin han khac

Chi phi tra truéc ngin han

Thué GTGT duge khiu trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nude
Giao dich mua b4n lai trdi phiéu Chinh pht
Tai san ngin han khac

M3 s6

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133

134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Thuyét
minh

V.1

V.2

V.5
V.6a
V.3.,4,6

V.8

V.12

Bdn thuyét minh béo cdo tai chinh hp nhdt la phdn khing hé tdch réi cia bdo cdo néy

31/03/2019

1.685.432.513.680

305.781.084.856
199.275.664.194
106.505.420.662

1.300.000.000

1.300.000.000

511.841.140.951
151.917.328.236
80.525.070.512

129.700.000.000
155.590.568.310
(5.891.826.107)

853.174.160.099
853.174.160.099

13.336.127.774
518.040.953
12.753.108.405
64.978.416

01/01/2019

1,545,151.787.044

588.286.674.380
222.917.270.714
365.369.403.666

1.300.000.000

1.300.000.000

423.983.324.233
141.749.343.990
73.511.516.417

102.600.000.000
112.014.289.933
(5.891.826.107)

527.363.685.151
527.363.685.151

4.218.103.280
58.720.756
4.159.373.524
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CONG TY CO PHAN BIA OC SAI GON VA CAC CONG TY CON

BANG CAN POI KE TOAN HQOP NHAT
Tai ngay 31 thang 03 nam 2019

MAu sé B 01 - DN/HN

Don vj tinh: Péong Viét Nam
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TAI SAN
TAI SAN DAT HAN

Cic khodn phai thu dai han

. Phai thu dai han cua khéach hang

. Tra trude cho ngudi ban dai han

. Vén kinh doanh & don vi true thude
. Phai thu ndi bd dai han

. Phai thu vé cho vay dai han

. Phai thu dai han khac

. Du phong phai thu dai han kho doi

Tai sén cb dinh

. Tai san ¢ dinh hitu hinh

- Nguyén gid
- Gid tri hao mén lup ké

. Tai san ¢6 dinh thu? tai chinh

- Nguyén gid
- Gid tri hao mon lup ké

. Tai san ¢6 dinh v6 hinh

- Nguyén gia
- Gid tri hao mon lup ké
Bét dgng san diu tur
- Nguyén gid
- Gia trj hao mon luy ké

. Tai sin dé dang dai han
. Chi phi san xuat, kinh doanh d¢ dang dai han

2. Chi phi xdy dyng co ban d¢ dang

N o e B —

VL

S S

Cie khoan diu tu tai chinh dai han
Péu tur vio céng ty con

Diu tu vao cong ty lién doanh, lign két

Diu tu gbp vén vao don vi khéc

Dy phong dau tu tai chinh dai han

Diu tu nim gitr dén ngay déo han
Tai san dai han khic

Chi phi tra trude dai han

Téi san thué thu nhap hoan lai

Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han

Tai san dai han khac
Lgi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN

Ma sb

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268
269

270

Thuyét
minh

31/03/2019

437.898.799.651
240.000.000

V.6b 240.000.000

13.481.208.819

V.9 11.522.464.291
33.045.611.525
(21.523.147.234)

V.10 1.958.744.528
1.984.623.500
(25.878.972)

V.11 128.439.470.961
133.781.490.188
(5.342.019.227)

7.945.445.783

7.945.445.783

V.2, 272.605.279.872
269.380.486.672
3.224.793.200

15.187.394.216
V.12 15.187.394.216

01/01/2019

421.200.496.470

240.000.000

240.000.000

13.899.828.927

11.939.235.901

32.969.083.649
(21.029.847.748)

1.960.593.026
1.984.623.500
(24.030.474)

129.136.259.556
133.781.490.188
(4.645.230.632)

7.945.445.783

7.945.445.783

254.569.655.744
251.344.862.544
3.224.793.200

15.409.306.460
15.409.306.460

2.123.331.313.331

1.966.352.283.514

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhdt I phan khéng thé tdch réi cia bdo cdo niy
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~ CONG TY CO PHAN PJA OC SAI GON VA CAC CONG TY CON

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

~ Tai ngay 31 thdng 03 ndm 2019

Miu s6 B 01 - DN/HN

Don vi tinh: Déng Viét Nam
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13
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NGUON VON

NO PHAI TRA

Nog ngﬁn han
Phai tra cho ngudi bén ngin han
Ngudi mua tra tién trude ngin han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc
Phai tra ngudi lao dong
Chi phi phai tra ngén han
Phai tra néi bd ngén han

Phii tra theo tién 46 ké hoach hop ddng xéy

dung

Doanh thu chura thye hién ngén han

Phai trd ngin han khac

Vay va ng thué tai chinh ngin han

Du phong phai tré ngin han

Quy khen thudng, phic loi

Quy binh 6n gia

Giao dich mua bén lai trdi phiéu Chinh phu

N dai han
Phai tra ngudi ban dai han
Ngudi mua tré tién truée dai han
Chi phi phi tra dai han
Phai tra ndi bg vé vdn kinh doanh
Phéi tra ndi b6 dai han
Doanh thu chura thuc hién dai han
Phai tra dai han khac
Vay va ng thué tai chinh dai han
Trdi phiéu chuyén déi

. Cd phiéu wu dai
11
12:

. Quj phét tridn khoa hoc va cong nghé

Thué thu nhap ho@in lai phai tra
Du phéng phai trd dai han

Ma s6

300

310
311
312
313
314
315
316

317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét
minh

V.13
V.14
V.15

V.16

V.17
V.18

V.19
V.17
V.18

Bén thuyet minh bdo cdo toi chinh hop nhdt 1 phdn khdng thé tich réi cita bio cdo nay

31/03/2019

1.333.102.090.253

1.110,596.153.707

117.736.333.796
278.936.519.821
11.975.895.706
1.049.043.348
330.843.992.243

216.582.755.080
150.723.319.000
2.748.294.713

222.505.936.546

150.184.954.623

72.000.000.000

320.981.923

01/01/2019

1.296.840.521.038

1.074.970.189.647

90.109.374.323
254.682.920.068
33.730.865.415
6.007.585.535
334.865.545.318

209.452.285.275
143.373.319.000
2.748.294.713

221.870.331.391

149.549.349 468

72.000.000.000

320.981.923
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* CONG TY CO PHAN BIA OC SAI GON VA CAC CONG TY CON

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

. Tqingay 31 thang 03 ndm 2019

Miu s6 B 01 - DN/HN

Dom vj tinh: Pong Viét Nam

h L e

£
NGUON VON Ma sb T::l'g;t 31/03/2019 01/01/2019
D. VON CHU SO HU'U 400 790.229.223.078 669.511.762.476
1. Vén chii sé hiru 410 V.20 790.052.463.563 669.335.002.961
1. Vén gbp ciia chi s¢ hitu 411 455.399.180.000 455.399.180.000
- C6 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 455.399.180.000 455.399.180.000
- Cb phiéu wu dai 411b = -
2. Thang du vén cd phin 412 1.940.000 1.940.000
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 . -
4. Vén khac ctia chu s¢ hitru 414 - -
5. Cb phiéu quy 415 (110.000) (110.000)
6. Chénh léch d4nh gi4 lai tai san 416 2 s
7. Chénh léch ty gi4 héi doai 417 " .
8. Quy d4u tu phat trién 418 2.101.474.907 2.101.474.907
9. Quf hé trg sip xép doanh nghiép 419 - -
10. Quf khéc thude vén chii s& hiru 420 i .
11. Loi nhudn sau thué chira phan phéi 421 212.904.786.020 194.149.052.584
- LNST chua phan phéi Ity ké dén cudi ky truse  421a 193.885.855.617 68.033.549.495
- LNST chua phan phdi ky nay 421b 19.018.930.403 126.115.503.089
12. Nguén vén dau tu XDCR 422 . x
13. Lei ich cé dong khong kiém soét 429 119.645.192.636 17.683.465.470
II. Nguodn kinh phi, quy khéc 430 176.759.515 176.759.515
1. Ngudn kinh phi 431 176.759.515 176.759.515
2. Ngubn kinh phi d4 hinh thanh TSCD 32 . 2
TONG CONG NGUON VON 440 2.123.331.313.331  1.966.352.283.514
Ip. HCM, ngay 26 thang 04 ndm 2019
NGUOI1 LAP BIEU KE TOAN TRUONG ~—~——=FQNG GIAM DOC
4 /‘:’ 0301699035-;‘: R

B
Ca

Dinh Thij Nguyét

Nguyén Thj Quy

Pham Thu

Bdn thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nkt la phdn khong thé tich roi cia bdo cdo ndy Trang 7
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~ CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON VA CAC CONG TY CON

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phwong phép gién tiép)

Ouy I ndm 2019

Miu sé B 03 - DN/HN

Don vj tinh: Pong Viét Nam

L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1.

2

CHI TIEU

Loi nhuin truée thué

. Didu chinh cho cdc khoan :

- Khdu hao t3i san ¢é dinh va bit dong san ddu tu

- Céc khoan dy phong

- 14, 16 chénh léch ty gia héi dodi do danh gi4 lai c4c
khoin muyc tién té ¢6 gbc ngoai té

- L4, 13 tir hoat dong dAu tu

- Chi phi i vay

- Céac khoan diéu chinh khac

Loinhugn tir hoat dgng kinh doanh truée thay dbi vén
lvu dfng

- Tang (-), gidm (+) cdc khoan phai thu

- Ting (-), giam (+) hang ton kho

- Tang (+), giam (-) cac khoan phai trd (khong ké 14i vay
phéi trd, thué thu nhap phai nop)

- Tang (-), giam (+) chi phi tra trude

- Téng (-), giam (+) chimg khodn kinh doanh

Tién 1ai vay di tra

Thu thu nhép doanh nghiép di nop

Tién thu khac tir hoat d6ng kinh doanh

- Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh

Luru chuyén tién thuin tir hoat dgng kinh doanh

- I LUU CHUYEN TIEN T HOAT PONG PAU TU

1.

3

)

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hap nhdt I phdn khing thé Idich roi cia bdo cdo nay

Tién chi dé mua sém, xiy dung TSCP v cac TSDH khac

Tién thu tir thanh 1y, nhweng ban TSCPH va cic TSDH khéc
Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng cia don vi khac

. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cbng cy ng ciia don vi

khac
Tién chi ddu tr gop vén vio don vi khic

. Tién thu hdi diu tr g6p von vao don vi khéc

Tién thu tir lai cho vay, ¢ tire va lgi nhuéin duoc chia

Luru chuyén tién thuin tir hogt dong diu tw

Ma sb

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10

11
12

13

15
16
17

20

21

22

23
24

25
26
27

30

Thuyét
minh

V.10->12
VL5,6

VL4

Quy 1/2019

23.959.668.426

1.191.936.579

(32.109.563.010)
2.326.693.262

(4.631.264.743)
(41.916.530.015)
(325.810.474.948)

151.788.474.318
(237.398.953)
(2.326.693.262)
(25.598.087.055)

(248.731.974.658)

(76.527.876)

(30.000.000.000)

400.000.000
(18.000.000.000)

7.109.563.010
(40.566.964.866)

Quy 1/2018

13.086.038.760

1.093.116.257

(20.752.682.357)
3.403.318.219

(3.170.209.121)
138.501.306.702
(67.345.413.739)

201.194.392.347
(2.676.107.070)

(3.403.318.219)
(13.493.646.496)

249.607.004.404

(328.394.968)

(162.000.000.000)

66.257.000.000
(36.421.444.153)"

752.682.357
(131.740.156.764)

Tramg 10




CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON VA CAC CONG TY CON

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN T HOP NHAT
(Theo phuong phép gidn tiép)

Quy 1 nam 2019

Miu s6 B 03 - DN/HN

Dom vi tinh: Péng Viét Nam

CHI TIEU Mi sé T:l'::[‘:t Quy 1/2019 Quy 172018

IIl. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

L. Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhén vén gop cia CSH 31 s :

2. Tien tri lai von gép cho cdc chit s& hiru, mua lai cd phidu -
cua doanh nghiép d4 phat hanh s : E

3. Tién thu tir di vay 33 VILI 15.500.000.000 "

4. Tién trd ng gbc vay 34 VI2 (8.150.000.000) (215.564.000)

5. Tién tra ng gdc thué tai chinh 35 -

6. Cb tire, loi nhuén da tra cho chi s& hiru 36 (556.650.000) (17.240.550)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dng tai chinh 40 6.793.350.000 (232.804.550)
Luu chuyén tién thuln trong niim (50 = 20+ 30 + 40) 50 (282.505.589.525) 117.634.043.090
Tién va twong dwong tién diu nam 60 588.286.674.380 97.788.507.572
Anh huéng cia thay ddi ty gi4 héi doai quy déi ngoai té 61 . >
Tién va twong duong tién cudi nim (70 = 50+60+61) 70 305.781.084.856 215.422.550.662

Tp. HCM, ngay 26 thing 04 ndm 2019
d KE TOAN TRUONG TONG GIAM POC

Ban thuyét mink béo cdo tai chink hop nhdt I phin khéng thé wdch réi cia béo cdo nay

NGUOI1 LAP BIE}/

!

Dinh Thi Nguy#ét Nguyén Thi Quy

Trang 11
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CONG TY CO PHAN DJA OC SAT GON VA CAC CONG TY CON Miu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Quy 1 ndm 2019 Don vi tinh: Déng Viét Nam

L. DPAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1. Hinh thirc s6 hiru vén: :

Céng ty C6 phin Pia bc Sai Gon (goi tit 1a “Cong ty”) dwgc thanh 1ap theo Quyét dinh sé 108/1 999/QB-TTg ngay 23/4/1999
ctia Thi Tuéng Chinh pht trén co s& ¢d phin hoa tir Cong ty X3y dyng va Kinh doanh nha Gia Pinh. Gi fy chimg nhan ding
ky kinh doanh Céng ty ¢6 phan s6 056652 ngay 06/12/1999 va dang ky thay di dén 14n thir 13 ngdy 28 thing 08 nam 2018
duge chp boi S¢ Ké hoach va Dhu tr Tp. HCM.

2. Linh vye kinh doanh: Xay dung va kinh doanh bét déng san.

3. Nganh nghé kinh doanh

Hogt dong chinh trong nim hién tai ciia Cong ty 1a cho thué, mua bén nha &, nhan quyén sir dung dét dé xay ding nha & ban
va cho thué, dau tu xdy dung co sé ha tng theo quy hoach, xdy dumg nha & dé chuyén quyén str dung dt, xdy dung dén dung
va cOng nghiép va tr vn bét dong san.

4. Chu ky siin xuét, kinh doanh thng thudng.

Chu ky san xuit, kinh doanh ctia Cong ty kéo dai trong vong 12 thdng theo nim tai chinh théng thutmg bt diu tir ngay 01
thang 01 dén ngay 31 thang 12.

th

. Diic diém hoat djng cia doanh nghiép trong k c6 anh huéng dén bdo cdo tai chinh hop nhit: Khéng c6.
6. Chu tréic doanh nghiép
6.1. "[‘Sng sb cdc Céng ty con:
- S6 lugng céc Cdng ty con duge hop nhét: bay (07) céng ty con.
6.2. Danh sich cic cong ty con duge hop nhét:

Tai ngay 31 thang 03 nam 2019, Nhom Cong ty ¢ bay (07) edng ty con s& hitu truc tiép nhur sau:

Tén Céng ty va dia chi Hoat ddng chinh Ty Ig vén g6p T§ 1 s6 hiru Tyl t‘l‘l‘fé't’ e

Coéng ty C6 phin Piu tr va Phat Xdy dung, kinh

: £ L 27% 27% 279
trién Nhon Trach doanh bét déng san BOZT% 89.27% 89.27%

Tru s& hoat déng: Tang 8 Toa nha 63 - 65 bié¢n Bien Pha, Phuomg 15, Quén Binh Thanh, TP Hd Chi Minh.

Cong ty TNIIH MTV Dia éc Sai Xay dung, kinh
Gon Nam D6 doanh bit dong san

Try s¢ hoat ding: 63 - 65 Dién Bién Phu, Phudng 15, Quin Binh Thanh, TP Hb Chi Minh,

100,00% 100,00% 100,00%

Céng ty TNHH Sai Gon Vinh  San xuft hang trang
Khang tri noi thit

Tru s hoat déng: 63 - 65 Pién Bién Phi, Phuong 15, Quan Binh Thanh, TP 116 Chi Minh.

80,00% 80,00% 80,00%

Cong ty CP Diu tr Xay dung v& Xiy dyng, kinh - : i
A (i 0
Kinh doanh nha Gia Dinh doanh bit dong san 70,00% 70,00% 70,00%

Try sé hoat dong: 63 - 65 Dién Bién Phu, Phudng 15, Quin Binh Thanh, TP Hd Chi Minh.

Cong ty TNHH Kinh doanh Bt Kinh doanh Bét

LI +] 0,
dgng sin Sai Gon déng san 100,00% 100,00% 100,00%

Tru s& hoat dfng: 63 - 65 Dién Bién Phu, Phuong 15, Quin Binh Thanh, TP Hb Chi Minh.

Cde thuyét minh niy la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo til chink hop nhét Trang I2

N . %



CONG TY CO PHAN BJA OC SAI GON VA CAC CONG TY CON Miu s6 B 09 - DN/IIN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Quy

1 nam 2019 Domn vi tinh: Dén g Viet Nam

6.2

6.3

11.

I1.

- Danh sich céc cong ty con duge hop nhit (tiép theo):

Cong ty C) phin Pdu tr BDS Lé X4y dung, kinh .
Gia doanh bit déng san s 70,00% 70,00%

Try sé hoat déng: Khu phé Khanh H¢i, P.Téan Phudc Khdnh, thj xd Tén Uyén, tinh Binh Duong.

) ; " Kinh doanh bit dong
Cé ., X Pi BPS : * >
ng O Cbi ghan. Blay r BDS san, quan ly BDS va 70,00% 70,00% 70,00%
Hung Virong 5
xdy dung

Tru s& hoat déng: 63 - 65 Dién Bién Phu, Phudng 15, Quin Binh Thanh, TP H Chi Minh.

Danh sach cdc cong ty lién két dugc phan dnh trong Béo cido tii chinh hop nhat theo phueng phap vén chi s hitu:
Ty I¢ quyén biéu

Tén Cong ty T§ 1¢ vén gop T§ 18 s¢ hiru i :
Céng ty Cb phan Tu vén - Thiét ké - X4y dimg Dé Thj i s R
Cong ty TNHH Dia é¢ Tuin Minh 80.00% ~0.00% SR E
Céng ty TNHH DPéu tu S:I'ai Gon Riverside 25,00% 25,00% 25,00% :

. Tuyén bd v& kha ning so sanh thdéng tin trén Bao cdo tai chinh hgp nhit:
Viéc Iyra chon 56 li¢u va théng tin cAn phai trinh bay trong bdo cdo tai chinh hop nhat duge thuce hién theo nguyén the co thé
so sanh duoc gilra cac ki ké todn trong (mg.
NIEN PQ KE TOAN, DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
. Nién a9 ké to4n
Nién do ké toan ctia Nhom Céng ty bét du tir ngay 01 théng 01 va két thiic ngdy 31 thang 12 hang nim.
. Pom vj tién t¢ sir dung trong ké toan
Bong Viét Nam (VND) duge six dung 1am don vij tién t& dé ghi sé ké toan.
CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG
. Ché d§ ké todn 4ap dung

Nhém Céng ty ap dung Ché d ké todn doanh nghiép Viét Nam theo huéng dan tai Thong tu s6 200/2014/TT-BTC dwoc Bb
Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014.

Nhom Céng ty 4p dung Thong tu 202/2014/TT-BTC ("Théng tr 202") duoc B§ Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay
22/12/2014 hudng din phuong phép 13p va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhit.

- Tuyén b6 v& vige tudn thi chudn myc ké todn va ché dj ké toan

Ching 16i da thyre hign céng vige k& toan 18p va trinh bay béo céo tai chinh hop nhédt'theo cdce chudn muc ké todn Viét Nam,
ché dd ké todn doanh nghiép Vit Nam va cic quy dinh phdp ly ¢6 lién quan. B4o céo tai chinh hop nhét d3 duge trinh bay
mot cach trung thuc va hop 1y ve tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua kinh doanh hop nhét va cac ludng tién ctia doanh nghiép.

Viéc lua chon sb lidu va thong tin cin phai trinh bay trong ban Thuyét minh bzo cdo tai chinh hop nhét duoc thuc hién theo
nguyén tac trong yéu quy dinh tai chuan muc ké toan Viét Nam sé 21 "Trinh bay Bao Cdo Tai Chinh".

. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Co's¢ hgp nhit bdo cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh hop nhét bao gém cdc béo cdo tai chinh cila Cong ty C4 phin Dia bc Sai Gon va cde Céng ty con (goi chung
Ia "Nhém Céng ty") cho ky tai chinh két thic ngay 31 thang 03 nam 2019,
Céc Céng ty con duge hop nhdt toan b ké tir ngay mua, 1a ngdy Nhém Céng ty thue sy nim quyén kiém soét cic Cong ty
con, vi chdm dit vao ngdy Nhém Cong ty thyc sw chdm diit quyén kiém soét céc Céng ty con.

Cde thuyét mink nay i bé phdn hop thank cde Bdo cdo tai chink hap nhat Trang 13




CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON VA CAC CONG TY CON Miu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Qw1 ném 2019 ' Bon v tinh: Pong Viét Nam

" 1. Co s& hgp nhét bio cio i chinh (tiép theo)

Céc bdo céo tai chinh clia cdc Cong ty con duge lap cing ky tai chinh véi Cong ty C& phin Bia éc Sai Gon theo cic chinh
sich ké toan théng nhét véi cdc chinh sich ké todn ciia Cong ty C5 phin Dia bc Sai Gon. Céc bit todn didu chinh di dugc
thie hién ddi voi bét ky chinh sach ké todn ndo ¢6 diém khac biét nhim dam bao tinh théng nhét giira cic Céng ty con va
Céng ty C6 phan Pia dc Sai Gon.

Tét ca cac s6 dur giita cdc dom vi trong cing Nhém Cong ty vi cdc khoan doanh thu, thu nhép, chi phi phét sinh tir céc giao
dich trong ngi b Nhém Cong ty, ké ca céc khoan 1ai chua thuc hién phit sinh tir cdc giao dich trong néi b Nhém Cong ty
dang ném trong gié tri tai san dugc loai trir hoan toan.

Cac khoan 1 chua thyc hién phit sinh tir cac giao djch ndi b dang phan dnh trong gid trj tai san cling duoc loai bo trir khi chi
phi gy ra khoan 18 d6 khong thé thu hdi dugc.

Lgi ich cila c4c c6 ddng khong kiém soét 1a phén lgi ich trong lai hofic 13, va trong tai san thudn cia cic Cong ty con khéng
dugc nim gift bdi Nhém Céng ty, dugc trinh bay riéng biét trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va duoc trinh
bay riéng biét voi phin vén chi s& hiru cita céc ¢b dong ciia Nhém Céng ty trong phin Vén chii sé hiru trén Bang can dbi ké
toan hop nhét.

Cac khoan 15 phit sinh tai cong ty con dirge phan bd twong img véi phin s& hitu ciia cd dong khéng kiém sodt, ké ca trubng
hop s6 18 @6 16n hon phén s& hiru cita cb dong khong kiém soat trong tai san thuin ciia cbng ty con.

2. Hyp nhit kinh doanh va lgi thé thwong mai

Moi trutmg hop hop nhét kinh doanh déu dugc hach todn theo phrong phép mua. Gid phi hop nhét kinh doanh bao gém gié tri
hop I¥ tai ngay dién ra trao ddi clia cdc tai san dem trao ddi, cic khoan ng phai tra da phat sinh hodic da thira nhan va cic cong
cu vén do bén mua phat hanh dé ddi iy quyén kiém soat bén bj mua, cing () céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc hop
nhét kinh doanh. Céc tai sin dem trao di va cic khoan ng phai tra di duoc thira nhén trong giao djch hop nhét kinh doanh
ban dau duge xic dinh theo gid tri hop 1y tai ngay trao déi.

Loi thé thuong mai phat sinh tir giao dich mua Céng ty con 2 chénh 13ch gitra gia phi khoan ddu tw va gi4 trj hop ly cua tai
san thudn c6 thé xdc dinh duoc cia cdng ty con tai ngay mua. Loi thé thuon g mgi dugc phén bd dén déu trong thisi gian hiru
ich duwge wéc tinh t6i da khong qua 10 ndm. Dinh ky, Nhém Cong ty dénh gi4 lai tén thét lgi thé thuong mai, néu cé bing
chimg cho thiy s6 loi thé thwong mai bi tén thit 1én hon sé phan bd hang nam thi phan b3 theo s6 lgi thé thuong mai bi tén
thit ngay trong ky phat sinh.

Léi tir giao dich mua gia ré 1& khoan chénh léch gitra gi4 phi khoan dau tu vio cdng ty con nhd hon phin si hitu ctia cong ty
mg trong gid tri hop Iy cta tai san thuan cia cong ty con tai ngdy mua. Lai tir giao dich mua gia ré dugc ghi nhin ngay vao
B4o cdo két qua hoat dgng kinh doanh hop nhit tai thoi diém phit sinh.

3. Nguyén tic ghi nhin cdc khoan tién va twong duong tidn
Tién bao gdm tién mat, tién guri ngdn hang khéng k¥ han.

Cic khoin twong duong tién bao gbm cac khoan tién glti c6 ky han va cac khoan dau tu ngén han c6 thoi han géc khong qua
ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha nang chuyén déi d& dang thanh cac luong tién xac dinh va khong c6 nhiéu rii ro
trong chuyén d6i thanh tién.

4. Nguyén tic ké tosn cic khoan @iu tw tai chinh
Nguyén tic ké todn déi véi cdc khodn diu tw nim giir dén ngay dio han
Cic khoan diu t ndm gii dén ngay ddo han bao gdm: céc khoan tién giri ngén hang c6 ky han va céc khoan cho vay nim giit
dén ngay déo han véi muc dich thu lai hang ky va céc khoan du tr nim giir dén ngay ddo han khéc.

Céc khoin ddu tu nim gitr dén ngay ddo han duoc ghi nhén ban diu theo gid gbc bao gdm £i4 mua va céc chi phi lién quan
dén giao dich mua cic khoan du tu. Sau ghi nhan ban ddu, néu chua duogc 1ap dy phong phai thu khé doi theo quy djnh cua
phip ludt, céc khoan dau tr ndy dugc dénh gid theo gia tri c6 thé thu hdi. Khi 6 bing chimg chic chén cho théy mét phin
hozc toan bg khoan dau tu ¢6 thé khang thu hdi duge thi s6 tén thét duoc ghi nhan vio chi phi tii chinh trong nim va ghi giam
gid tri dau tu. :
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4. Nguyén tic ké toan cac khoin diu tw tai chinh (tiép theo):

Nguyén tic ké todn cic khoan ddu tu vao céng ty lién két

Khoan du tr vao céng ty lién két duge ghi nhan khi Nhém Céng ty ném giit tir 20% dén duoi 50% quyén bidu quyét cia cac
cdng ty duge diu tir, ¢6 dnh hudng dang k&, nhung khén g ndm quyén kiém soat trong cic quyét dinh vé chinh séch tai chinh
va hoat dong tai cdc cong ty nay. Céc khoan du tr vao cong ty lién két duge phan anh trén béo cso tai chinh hop nhét theo
phuong phép vén chu s& hiru.

Theo phuong phép von chii s& hiru, céc khoan vén gop ban diu duge ghi nhan theo gia gée, sau d6 duoc didu chinh theo
nhitng thay d6i cia phin s hitu clia bén g6p vén trong tai sin thudn cia Céng ty lién két sau khi mua, Bdo cdo két qua kinh
doanh hop nhat phan dnh phén s hiru cila Nhém Céng ty trong két qua hoat déng kinh doanh cia Cong ty lién két sau khi
mua thanh mot chi tiéu riéng biét.

Loi thé thuong mai phét sinh tir viéc ddu tw vao Céng ty lién két dwgc trinh bay gp vao gid tri ghi s ciia khoan diu tu. Nhém
Cong ty khéng phan bd loi thé thuong mai ndy ma thyc hién danh gia hang ndm xem loi thé thuong mai ¢t bi suy gidm hay
khéng.

Béo c4o tai chinh cia Cong ty lién két duge lap cung ky ké toan véi Bédo cdo tai chinh ciia Nhém Céng ty va sir dung cic

chinh sach ké toan nhat quan. Céc diéu chinh hgp nhit thich hep d3 duoc thye hién dé dam bao cic chinh sach ké ton duoc
&p dung nhit quan voi Nhém Cong ty trong truéng hop cin thiét. ’

Nguyén tic ké todn cdc khoan diu tw gép vén vao don vi khic
Khoin ddu tr g6p vén vao don vi khac 1a khoan Nhom Céng ty diu tr vao cng ey vén cia don vi khac nhung khéng cé
quyén kiém soat hogc dong kiém soat, khong c6 4nh huéng dang ké déi véi bén duoc diu tu.

Céc khoén dau tr durge ghi nhan theo gia gdc, bao gbm gid mua va céc chi phi lién quan truc ti ép dén viéc dau tu. Trudng hop
dAu tr bing tai san phi tién &, gia phi khoan dAu tr duge ghi nhén theo gid tri hop 1y cia tai san phi tién (& tai thoi diém phat
sinh.

Khoan ddu tr ma Céng ty ném giir lau dai (khéng phan loai 14 chimg khoan kinh doanh) va khéng ¢6 &nh hudéng ding ké dbi
v&i bén duge ddu tu, viée 1ap du phong tén thit duge thuc hién nhur sau: Khoan dau tr khéng xdc dinh duoc gia tri hop 1y tai
thoi diém béo céo, viée 1dp du phong dugc thuc hién cin o vao khoan 1§ ciia bén duoc dau tr. Can ot dé trich lip du phong
tn thét dAu tur vao don vj khéc 1a béo céo tai chinh ciia cong ty dirge diu tu.

. Nguyén tic ghi nhin cdc khoin phii thu thuong mai va phdi thu khéc:
Nguyén tic ghi nhn cic khoin phai thu: theo gi gde trir dy phong cho cac khoan phai thu khé doi.

Vige phan loai cdc khoan phai thu 14 phai thu khach hang, phai thu noi bé va phai thu khac tly thude theo tinh chit cua giao
dich phat sinh hodc quan hé gitra cong ty va dbi twong phai thu. :

Phwong phap I3p dw phong phéi thu khé déi: dy phong phai thu khé doi dugc wde tinh cho phin gia tri bi tén thit cua cac
khoan ng phai thu va cdc khoan dau tu ndm giix dén ngay d4o han khac c6 ban chit tuong w cac khoan phai thu kho c6 kha
ning thu hoi di qua han thanh todn, chira qua han nhung c6 thé khong doi duoc do khach ng khong 6 kha nan g thanh toan vi
ldm véo tinh trang ph san, dang lam thi tuc giai thé, mat tich, bo trén...

. Nguyén tic ghi nhan hang tdn kho:

Nguyén tic ghi nhdn hang tdn kho: Hang tdn kho duoc ghi nhan theo gid géc (-) tri dur phong giam gié va dy phong cho
hang ton kho 13i thoi, mét pham chit, '

Gia goe hang tdn kho dwoc xdc dinh nhw sau:

- Nguyén ligu, vit ligu, hang hoa: bao gbm gid mua, chi phi vén chuyén va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé cé
dugc hang tén kho & dja diém va trang thai hién tai.

- Thanh phém: bao gdm chi phi nguyén vt lidu, nhén céng tryrc tiép va chi phi san xuét chung c6 lién quan duge phin bd dua
theo chi phi nguyén vat liéu chinh va céc chi phi chung c6 lién quan phat sinh,

- Chi phi san xuét kinh doanh dé dang: bao gdm chi phi dén bu, giai phéng mit bing, san 14p mat bing, chi phi nguyén vit
ligu chinh, nhdn cong tryc tiép va chi phi san xudt chung pht sinh trong qué trinh thyre hign cdc dy 4n, cOng trinh xay dung co
ban d& dang,
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6. Nguyén tiic ghi nhén hing tdn kho (tiép theo)
Phuong phap tinh gid tri hang tdn kho:
- Nguyén vit li¢u, cong cu, dung cu: theo gia binh quén gia quyén.
- Thanh phém, hang héa: theo gi4 thye té dich danh.
Hach todn hang tdn kho: Phuong phdp ké khai thudmg xuyén.
Phwong phap lip dy phong giam gia hang tén kho: Dy phong cho hang tdn kho duge trich 1ap khi gi4 tri thudn c6 thé thuc
hién dugc ciia hang ton kho nhé hon gia gbe. Gid trj thudn cb thé thuc hién dwoc 14 gid ban wde tinh trir di chi phi udc tinh dé
hoan thanh san pham va chi phi ban hang wdc tinh. S8 dur phong gidm gid hang ton kho 14 sé chénh léch giita gid gbc hang tén
kho 16n hon gid tri thudn c6 thé thyuc hién duge ciia ching. Dy phéng giam gid hang tbn kho duoc 1ap cho timg mit hang ton
kho ¢6 gia gbc 16 hon gid tri thudin c6 thé thire hién duoec. '

7. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin ¢b djnh (TSCD):

7.1 Nguyén tic ghi nhin TSCP hiu hinh:

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc ghi nhin theo nguyén gia trir di (-) gi trj hao mon liy ké. Nguyén gia 1a toan bg cic chi phi ma
doanh nghi¢p phai bo ra dé c6 dwoc tai san c6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung theo dy
tinh. Cdc chi phi phit sinh sau ghi nhdn ban dAu chi dwoc ghi ting nguyén gi4 tai san cé dinh néu cac chi phi niy chic chin

lam ting loi ich kinh té trong turong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi khéng théa min diéu kién trén dwgc ghi nhan 1a chi
phi rong ky.

Khi tai sin ¢6 dinh dugc bén hojic thanh 1y, nguyén gia va khiu hao iy ké duoc x6a s6 va bt ky khoan 13i 18 nao phét sinh tir
viéc thanh 1y déu duge tinh vao thu nhép hay chi phi trong nim.

Tai san ¢é dinh hitu hinh mua sdém

Nguyén gi4 tai san cd dinh bao gdm gid mua (trir (-) céc khoan duge chiét khéu thwong mai holic giéim gid), cic khoan thué

(khong bao gém c4c khoan thué dugc hoan lai) va cdc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai sin vao trang théi sin sang
str dung, nhur chi phi lap dat, chay thir, chuyén gia va cdc chi phi lién quan tryc tiép khac. '

Tai san ¢4 dinh hinh thanh do du tr x8y dung theo phuong thire giao thiu, nguyén gid a gia quyét toan céng trinh diu fr xdy
dung, c4c chi phi lién quan trye tiép khic va 1¢ phi truéce ba (néu c6).

Tai san o dinh 12 nha cira, vat kién triic gén 1ién véi quyén sir dung dit thi gia tri quyén sit dun g dét duoc xac dinh riéng biét
va ghi nhan 12 tai san ¢6 dinh v6 hinh.

7.2 Nguyén tic ghi nhén TSCD vb hinh:
Tai sén ¢d dinh vd hinh duoc ghi nhan theo nguyén gié trir di (-) gi4 tri hao mon lity ké. Nguyén gia tai san ¢ djnh vé hinh

1a toan bg céc chi phi ma doanh nghi¢p phai bd ra dé c6 duoc tai san cé dinh vé hinh tinh dén thai didm dua tai san d6 vao sir
dung theo dur kiéx.

Tai san co dinh vé hinh la quyén sir dung adt
Nguyén gis tai san cé_ dinh vé hinh 1a quyén §ir dung dﬁt la s6 t‘ién tra khi nhén chuyén nhuong quyén sir dung dit hop phap fir
ngudi khéc, chi phi dén bu, gidi phong mit béng, san 14p mat bang, 18 phi trude ba,...
Phan mém may vi tinh
Phin mém may tinh 14 toan b céc chi phi ma Cong ty @ chi ra tinh dén thoi diém dua phin mém vao sir dung.
7.3 Phuong phap khiu hao TSCD

Tai san ¢6 dinh dugc khéu hao theo phuong phép dudmg thing dua trén thai gian sit dung wdc tinh cia tai san. Thei gian hitu
dung wéc tinh la thoi gian ma tai san phat huy dugc tic dyng cho sén xuét kinh doanh.

Thoi gian hitu dung wéc tinh ciia cdc TSCP nhur sau:

Nha xuong, vit kién tric 25 nim

Mdy mde, thiét b _ 03 - 08 nam
Phuomg tién van tdi, truyén dan 03 - 08 ndm
Thiét bi, dung cu qudn Iy 03 - 05 ném

Quyén st dung dét v thoi han diegc ghi nhdn theo gid gdc va khéng tinh khdu hao.
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8. Nguyén tic ghi nhéin chi phi xiy dyng co ban d& dang:
Chi phi xdy dyng co ban d& dang duoc ghi nhén theo gié gée. Chi phi nay bao gbm toan b chi phi cén thiét dé mua sim mai
tai san ¢b dinh, xdy dyng mdi hojic sira chifa, cai tao, m& rong hay trang bi lai k¥ thuat cong trinh.
Chi phi ndy duoc két chuyén ghi ting tai san khi cdng trinh hoan thanh, vige nghiém thu téng thé da thuc hién xong, tai san
dugc ban giao va dwa vao trang thai sin sang st dung,
9. Nguyén tic ghi nhan va khiu hao bit ddng sin diu tu:
Nguyén tic ghi nhin Bit djng sin diu tu: duoc ghi nhan theo nguyén gié trir di (-) gid tri hao mon Iy ké.
Nguyén gia ciia bit d9ng sdn du tw: La todn bo cac chi phi bing tién hoge trong duong tidn ma doanh nghiép phai bo ra
hoc gid trj hop Iy cia cic khoin dura ra dé trao dbi nhim c6 duge bét dong san diu tur tinh dén thoi didm mua hodc xdy dung
hoan thanh bét déng san dau tu do.
Nguyén gia clia bit dong san diu tu duge mua bao gdm gi4 mua va cc chi phi lién quan truc tiép nhu: phi dich vy tr vin vé
phép lugt lién quan, thué trudc ba, cac chi phi lién quan khac.
Nguyén gia ctia bit dong san dau tu tr xdy dyng 12 gia thanh thye té va céc chi phi lién quan truc tidp cia bt ddng san dau tr
tinh dén ngay hoan thanh céng viéc.
Chi phi lién quan dén bat dong san diu tr phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc ghi nhan 1a chi phi kinh doanh trong ky, trir khi
chi phi nay c6 kha ning chic chin lam cho bét dgng san dau fir tao ra lgi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat déng
duge dinh gia ban d4u thi dugc ghi tang nguyén gi4 bt dong sin déu tu. '
Khi bat dong san dau tir duge ban, nguyén gid va khau hao Iy k& duoc xo4 sé va bét ky khoan I 18 nio phét sinh déu duge
hach todn vao thu nhdp hay chi phi trong k¥.
Phwong phap khau hao Bat dgng sin diu tu: khiu hao duge ghi nhan theo phuong phap diimg thing dira trén thoi gian
hiru dung wéc tinh cia bat dong san diu tur d6.
Céng ty khéng trich khdu hao déi véi Bét dong san dau tr ndm giir chd tang gia. Trudng hop c6 bing chimg chic chin cho
thay Bit dong san dau tur bi gidm gid so véi gia tri thi trrdng va khoan gidm gia duge xdc dinh mét cach déng tin cdy thi Cong
ty danh gid giam nguyén gid Bat ddng san dau tr va ghi nhin khodn tdn thit vio gi4 vén hang ban. Khi Bit dong san diu tr
tang tré lai thi Cdng ty thwe hién hoan nhap tdi da bing sb da ghi giam trudc day.
Théi gian hitu dung wdc tink cia cdc bit djng sin diu tie nhir sau:
Nha cira vt kién tric 48 nim
10. Nguyén tic ghi nhén chi phi tra trude
Chi phi tri trwdc tai Cong ty bao gdm cac chi phi thyc té da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat déng kinh doanh
cua nhiéu ky ké toan. Chi phi trd mréc bao gdm chi phi bio hiém ch phan bé, chi phi sita chita, chi phi dich vu tiép thi va
phén phdi can hd va chi phi tr vén che phan bd.
Phuong phap phin bo chi phi trd trwée: Vide tinh va phan bd chi phi tra truée vao chi phi hoat déng kinh doanh ting ky
theo phurong phap duong thing. Can cit vao tinh chit va mirc @6 timg loai chi phi ma ¢6 thoi gian phan bd nhu sau: chi phi tra
truée ngén han phan bd trong vong 12 thang; chi phi trd truée dai han phan bo tir 12 thang dén 36 thang. Riéng chi phi dich
vu tiép thj va phan phdi ciin hé s& duoc két phuyén vio chi phi twong (mg véi viée ghi nhan doanh thu caa cac can hf tuong
img.
11. Nguyén tic ghi nhin ng phai tra

Cdc khoan ng phai tra duge ghi nhén theo nguyén gi4 va khong thap hon nghia vu phai thanh toan,

Cong ty thyc hi¢n phén loai céc khoan ng phai tra 14 phai tra ngudi ban, phai tra ndi bé, phai a khac tiry thude theo tinh chét
cta giao dich phat sinh hogc quan hé giita cong ty va dbi trong phai tra.
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11. Nguyén tdc ghi nhfn ng phii trd (tiép theo)
Céc khoan ng phai tré duge theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, i tuong phii tra, loai nguyén t¢ phai tra (bao gbm viéc
danh gi4 lai ng phai tra thoa man dijnh nghia cdc khoan myc tién té c6 £0c¢ ngoai t§) va cic yéu té khéc theo nhu ciu quén Iy
ciia Cong ty.
Tzi thoi diém 13p bdo céo tai chinh, Céng ty ghi nhén ngay mgt khoan phai tra khi ¢6 cic bing chimg cho thiy mét khoan tén
that 6 kha nang chic chin xay ra theo nguyén thc thén trong.

12. Nguyén tie ghi nhin vay
Gi4 trj cée khoin vay dugc ghi nhén 1a tong s6 tién di vay cia céic ngan hang, té chire, con g ty tai chinh va cdc dbi twong khac
(khong bao gbm cdc khoan vay dusi hinh thirc phat hanh tréi phiéu hodc phit hanh cb phiéu vu di c6 didu khoan bét budc
bén phat hanh phai mua lai tai mét thoi didm nhét dinh trong twong 1ai).
Cdc khoin vay duoc theo doi chi tiét theo timg déi tuong cho vay, cho no, timg khé uoc vay ng va timg loai tai san vay no.

13. Nguyén tic ghi nhin va vén hod cdc khoin chi phi di vay:
Nguyén tic ghi nhin chi phf di vay: 1ai tién vay va cic chi phi khdc phat sinh lién quan truc tiép @én cac khoan vay ciia
doanh nghiép dugc ghi nhén nhu khoan chi phi san xudt, kinh doanh trong kY, trir khi chi phi nay phat sinh tir cac khoan vay
lién quan tryc tiép dén viéc dau tu xdy dung hoac san xuit t3i san di dang dugc tinh vao gia tri tai sin dé (duge vén hoa) khi
c6 du diéu kién quy dinh tai chudn muc ké toan sé 16 "Chi phi di vay".

14. Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tri:
Chi phi phai trd bao gdm chi phi I2i tién vay; chi phi 4 tam tinh gid vén hang héa, thanh phim bat dong san da ban... da phat
sinh trong ky béo céo nhung thuc té chua chi trd. Céc chi phi ndy duoc ghi nhin dua trén cic ude tinh hop 1y vé sb tién phai
tra theo céc hop ddng, thoa thuén,... :

15. Nguyén tic ghi nhan vén chii s hiru
Nguyen tic ghi nhin vén gép ciia chii s& hiru:
Vén gép clia chii s¢ hiru dugc hinh thanh tir sé tién da gép vén ban dAu, 26p bd sung ciia cc ¢d dong. Vén gop cia ch s&
hiru duge ghi nhan theo s6 von thuc té da g6p biing tién hoic bing tai sin tinh theo ménh gia cia b phiéu da phat hanh khi
mdi thanh 13p, hodc huy dong thém dé md rong quy md hoat ddng cua Cong ty.
Nguyén tic ghi nhin thing du vén i phin: Phan dnh khoan chénh I¢ch ting gitta gid phat hanh cb phiéu so véi ménh gia
khi phat hanh Idn dau hogc phat hanh bé sung cb phiéu va chénh léch ting, gidm giira so tién thie té thu duge so voi gid mua
lai khi tdi phat hanh ¢4 phiéu quy. Truomg hop mua lai cé phiéu ¢é hiy b6 ngay tai ngdy mua thi gid tri ¢ phiéu duge ghi
gidm ngudn vén kinh doanh tai ngy mua 12 gi4 thyc té mua lai va cling phai ghi giam ngudn vdn kinh doanh chi tiét theo
ménh gid va phin thang du vén cé phin cta ¢ phiéu mua Iai.
Nguyén tic ghi nhin lgi nhudn chwa phén phéi
Loi nhuén sau thué chua phén phdi duge ghi nhan la sé loi nhudn (hoiic 16) tir két qua hogt déng kinh doanh cia Cén g ty sau
khi trir (-) chi phi thué thu nhip doanh nghiép ciia ky hién hanh va cac khodn didu chinh do ap dyng hoi to thay ddi chinh sach
ké toan, diéu chinh hdi té sai sot trong yéu ciia cic nim trude.
Viée phan phoi loi nhun duge cin o vio didu 1é Cong ty va thong qua Dai h¢i déng cé dong hang nam.

16. Nguyén tic ghi nhdn C§ phiéu quy

Céc cong cu vén chii s& hitu duge Cong ty mua lai (cd phiéu quf) dugc ghi nhén theo nguyén gi4 va trir vao vén cha s¢ hiru.
Cong ty khing ghi nhan céc khoan 13i/(15) khi mua, ban, phét hanh hoc hily céc céng cu vén chii s& hitu ciia minh, Khi tai
phat hanh, chénh I¢ch giifa gid tai phat hanh va gia s sich ctia cb phidu qu§ duoc ghi vao khoan muc “Thing du vén cd phin~
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17. Nguyén tic va phwong phép ghi nhiin Doanh thu v thu nhép khéce

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan doanh thu bin hang

Doanh thu bn hang dugc ghi nhén khi déng thoi théa man 5 didu kién sau: 1. Doanh nghiép di chuyén giao phan Ién rii ro
va lgi ich gan lién quyn s¢ hitu san phim hojc hang héa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khong con ném giir quyén quan 1y
hang héa nhu ngudi s¢ hiru hang héa hoiic quyén kiém soat hang héa; 3. Doanh thu duge xéc dinh twong ddi chic chin, Khi
hop déng quy dinh ngudi mua duoe quyén tra lai sén phém, hang héa di mua theo nhimg diéu kién cu thé, doanh nghiép chi
dugc ghi nhin doanh thu khi nhitng diéu kién cy thé dé khong con tdn tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai san pham,
hang hoa (trix truémg hop tra lai duti hinh thirc ddi lai dé 1y hang héa, dich vy khéc): 4. Doanh nghiép da hoic s& thu dugc
loi fich kinh té tir giao djch ban hang; 5. Xdc dinh duoc cac chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhiin doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cia giao dich vé cung cfp dich vu duoc ghi nhan khi két qua cua giao dich dé dwoc xac dinh mét cich dang tin
cdy. Trudng hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhin trong ky theo két qua phin
cdng vige da hoan thanh vao ngay ldp Bang Can d6i ké todn cia ky d6. Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhan khi ddng
thor théa man tat ca bén (4) diéu kién: 1. Doanh thu duoc x4c dinh twong ddi chic chin. Khi hgp ddng quy dinh ngudi mua
dugc quyén tra lai dich vu di mua theo nhimg didu kién cy thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhén doanh thu khi nhitng didu
kign cu thé do khong con tdn tai va nguwdi mua khéng duoc quyén tra lai dich vu dd cung cép; 2. Doanh nghiép d4 hoic s& thu
dugc lgi fch kinh té tir giao djch cung cép dich vu dé; 3. Xéc dinh duge phan cong viée dd hoan thanh vao ngay lip bang Cén
i ké ton; 4. Xdc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao djch cung cép dich vu do.

Néu khéng thé xdc dinh duge két qua hop ddng mét cach chic chén, doanh thu s& chi droc ghi nhan & mic c6 thé thu hdi
duge ciia cdc chi phi dd duoc ghi nhin.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén doanh thu hgp ddng xiy dyng

Doanh thu ciia hgp déng xay dyng bao gdm: Doanh thu ban diu durgc ghi nhén trong hop déng; va c4c khoan ting, gidm
khi thyc hién hop déng, cac khodn tién thuéng va cic khoan thanh toan khic néu céc khoan nay c6 kha nang 1am thay déi
doanh thu, va 6 thé xic dinh dwgc mét cach dang tin cdy. Doanh thu ciia hop ddng xay dung duoc xic dinh bang gi tri hop
ly cia céc khodn da thu hogc s& thu dwoe. Vige xéc dinh doanh thu ciia hop ddng chiu tac dng ciia nhiéu yéu t6 khong chic
chan vi chang tuy thude vao céc sw kién s& xay ra trong twong lai. Viéc wéc tinh thuong phai dugc sira doi khi cac su kién do
phét sinh va nhimg yéu 6 khong chéc chin duge giai quyét. Vi viy, doanh thu cia hop dong c6 thé tang hay gidm & timg thai
ky.

)

Ghi nhn doanh thu vé chi phi cita hop dong x4y dyng duoe ghi nhin khi két qua thye hign hop déng xay dung duoc xdc dinh
mot cach dang tin cdy va duoc khach hang x4c nhin, doanh thu va chi phi lién quan den hop dong duge ghi nhan twong img
v6i phin cdng viéc da hoan thanh duoc khach hang xdc nhén trong ky phin dnh trén héa don di lap.

Déi véi hop dong xdy dyung gia ¢6 dinh, két qua cua hop ddng dwoc wée tinh mét cach dang tin cdy khi thoa man dbng thoi 4
diéu kién: 1. Tf’mg doanh thu cua hgp dfmg duoc tinh todn mét cich dang tin cay; 2. Doanh nghiép thu duge lgi ich kinh té tir
hop ddng; 3. Chi phi dé hoan thanh hop ddng va phén cbng viéc da hoan thinh tai thoi diém 1dp bio cdo tai chinh duge tinh
todn mt cich dang tin cdy; 4. Céc khoan chi phi lién quan dén hop ddng c6 thé xac dinh duoc rd rang va tinh todn mét cach
ddng tin cdy dé tong chi phi thyc té cia hop ddng c6 thé so sanh duge véi tong dy todn.

Do voi hop ddng xdy dung véi chi phi phu thém, két qui ciia hop déng duge wée tinh mét cach dang tin cdy khi thoa man
dng thdi 2 diéu kién: 1. Doanh nghiép thu dugc loi fch kinh té ti hop ddng; 2. Céc khoan chi phi lién quan dén hop déng co
thé xac dinh dwgc rd rang va tinh todn mét cach déng tin cdy khéng ké ¢6 dugce hoan tra hay khéng.

Cdc thuyét mink nay la b phdn hop thanh cée Bio cdo tai chinh hop nhat Trang 19
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18.

19.

20.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén doanh thu bin bit ddng sin

Déi véi cac cong trinh, hang mue cong trinh ma Cong ty 12 chii déu tu: doanh thu ban bt dong san duge ghi nhan khi
dong thoi thoa mén 5 didu kién: 1. B4t dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép d chuyén
giao rii ro va loi ich gén lien voi quyén s& hitu bét dong sin cho nguoi mua; 2. Doanh nghiép khéng con nam gitr quyén quan
1y bit déng san nhu ngudi sé hiru bét ddng san hoic quyén kiém so4t bit dong san; 3. Doanh thu dugc xéc dinh trong ddi
chic chén; 4. Doanh nghiép d4 thu duoc hodic s8 thu dugr loi ich kinh té tir giao dich ban bt déng san; 5. Xac dinh duge chi
phi lién quan dén giao dich ban b4t déng san. )

Truémg hop Cong ty c6 hop déng hoan thién noi thit bit dong san riéng véi khach hang, trong d6 quy dinh r& yéu ciu cua
khach hang vé thiét ké, k¥ thust, mu ma, hinh thic hoan thién n¢i thit bit ddng san va bién ban ban giao phén x4y tho cho
khach hang, doanh thu duge ghi nhén khi hoan thanh, ban giao phin x4y thé cho khach hang,

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu hoat ddng tai chinh

Doanh thu hoat déng tai chinh phan dnh doanh thu tir tién 13, ¢6 tire, loi nhudn dugce chia va doanh thu hoat déng tai chinh
khac ciia doanh nghiép (cac khoan vén gép diu tr vio cong ty lign két, céng ty con, diu tr vén khac; 14i ty gia héi doai; Lai
chuyén nhuong vén, phdn chénh léch gilra gid tri hop Iy va gid tri s6 sich tai ngay mua cong ty con)...

Doanh thu phét sinh tir tién li, ¢d tic va lgi nhuan duge chia cia doanh nghiép dugc ghi nhén khi thoa min ddng thei 2 didu
kién: 1. C6 kha ning thu duoc loi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu dugc x4c dinh twong déi chéc chin.

- Tién lai duge ghi nhan trén co s6 thoi gian va 13i sudt thyc té timg ky.

- C tire va lgi nhuan dwoc chia duge ghi nhin khi cé dong duge quyén nhdn cb titc hogc cac bén tham gia gép vén duoc
quyén nhén lgi nhuan tir viéc gop vén.

Khi khéng thé thu hdi mét khoan ma trude 46 d3 ghi vao doanh thu thi khoan ¢6 kha nang khdng thu héi duge hodc khong
chic chan thu hoi duge d6 phai hach todn vao chi phi phat sinh trong ky, khéng ghi giam doanh thu.

Nguyén tie va phwong phap ghi nhin gid vén hang ban

Gid von hang ban phan &nh tri gi4 von cia san phim, hang héa, dich vy, bit dong san diu tur; gi4 thanh san xuit cia san phim
x4y lap ban trong ky va cdc chi phi khac dugc ghi nhan vio gid vén hojic ghi gidm gid vén trong ky bdo cdo. Gid vén duge ghi
nhan tai thei diém giao djch phat sinh hoic khi cé kha ning twong déi chic chdn s& phat sinh trong twong lai khong phén biét
da chi tién hay chura. Gi4 vén hang ban va doanh thu duge ghi nhan ddn g thai theo nguyén tic phi hop. Cac chi phi vuot trén
mirc tiéu hao binh thudng dugc ghi nhén ngay véao gia von theo nguyén tic thin trong,

Nguyén tic va phwong phip ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: Cac khoan chi phi hodic khoan 13 lién quan dén cic hoat dong d4u tr tai chinh, chi phi cho vay va
di vay von, chi phi gop vén lién doanh, lién két; Dy phong giam gia diu tw tai chinh, 13 ty gia héi doai va cac khoan chi phi tai
chinh khéc.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhan chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thyc té phat sinh tron g ky va duoc xdc dinh mét
céch déng tin cdy khi c6 ddy di bang chimg vé cac khodn chi phi nay.

Nguyén tic va phrong phap ghi nhin chi phi thué TNDN hi¢n hanh, chi phi thué TNDN hogn lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhap doanh
nghiép hon lai pht sinh trong ndm 1am c4n cir xac dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué cia Céng ty trong nim tai
chinh hién hanh,

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 1a sb thué thu nhip doanh nghi¢p phai nép tinh trén thu nhap chiu thué trong
ném v thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thu thu nhap doanh nghiép hon lai 1a s6 thué thu nhap doanh nghiép s€ phai ndp trong tuong lai phat sinh tir viéc ghi
nhén thué thu nhap hodn lai phai tra trong nim va hoan nhdp tai san thué thu nhdp hoin lai d3 duge ghi nhin tr céc nam trude.
Cong ty khéng phan anh vao tai khoin nay tai san thué thu nhdp hodn lai hofic thué thu nhép hoén lai phai tra phat sinh (ir cac
giao dich duge ghi nhan trvc tiép vao vén chi sé hitu.
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20. Nguyén tic va phuong phap ghi nhin chi phi thué TNDN hign hanh, chi phi thué TNDN hon lai (tiép theo)

21.

22.

Thu nhép thué thu nhdp doanh nghiép hoéin lai 12 khoan ghi gigm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phit sinh tir viéc
ghi nhén tai san thué thu nhép hodn lai trong nim va hoan nhép thué thu nhép hodn lai phai tra da dwoc ghi nhan tir cée nam
trude.

Cong ty chi bl trir cic tii san thué thu nhip hodn lai va thué thu nhp hoan lai phai tra khi Cdng ty ¢6 quyén hop phép duoc
bl trir gifra tai sén thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhdp hién hanh phai ndp va céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué
thu nhdp hoan lai phai tré lién quan 16i thué thu nhap doanh nghiép duge quin 1y boi cing mét co quan thué déi véi cung mot
don vj chiu thué¢ va doanh nghiép dy dinh thanh todn thué thu nhdp hién hanh phai tra va tai sin thué thu nhip hién hanh trén
co 50 thuén.

Céc khoan thué phéi ndp ngan sdch nha nirée s& duoce quydt todn cu thé véi co quan thué. Chénh léch giira sé thué phai np
theo so séch va s ligu kiém tra quyét todn s& dugc didu chinh khi co quyét toan chinh thirc véi co quan thué.

Thué sudt thué TNDN hién hanh cia Cong ty 1a: 20%,
Nguyén tic ghi nhin Idi trén b phiéu

Lai co bén trén cd phiéu duoe tinh bing cach Iy lgi nhugn hoc 13 phan bé cho ¢b déng s¢ hitu ¢ phiéu phd thong cia Cong
ty sau khi trir di phén Quy khen thudng va phic loi duge trich ldp trong nim chia cho sb luong binh quén gia quyén cia'sé cé
phiéu phd thdng dang luu hanh trong nim.

Lai suy gidm trén b phiéu dugc tinh bing céch chia lgi nhugn hodic 18 sau thud phén bé cho c8 déng s hitu cb phiéu phé
théng ctia Céng ty (sau khi da diéu chinh cho cb tirc cia cb phiéu wu dii c6 quyén chuyén déi) cho sé lwong binh quin gia
quyén ctia s0 o phiéu phd théng dang luu hanh trong ky v sb luong binh quén gia quyén ctia cé phiéu phd thong s& dwge
phét hanh trong trudng hop tt ca cc ¢ phiéu phéd théng tiém ning co tac ddng suy giam déu dwgc chuyén thanh ¢ phiéu
phd thang.

Cong cuy tai chinh:

Ghi nhin ban diu:

Tai sdn tai chinh

Theo théng tr s6 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 nam 2009 ("Théng tw 210"), tai san tai chinh duoc phén loai mét céch
phu hop, cho muc dich thuyét minh trong céc bao cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhin theo gia trj hop Iy théng
qua Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh, céc khoan cho vay va phéi thu, cac khoén ddu tu giir dén ngay dao han va tai sin
tai chinh s&n sang dé ban. Cong ty quyét dinh phan loai cac t4i sn tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan 14n dau.

Tai thoi diém ghi nhn 1an déu, tai san tai chinh duge xéc dinh theo nguyén gid cOng v&i chi phi giao dich true tiép c6 lién
quan. _

Céc tai san tai chinh cla Cong ty bao gém tién va céc khoan tién gir, cac khoan phai thu khdch hang va phai thu khac, cdc
khoén cho vay va cic khoan dau tr ndm gitr dén ngay d4o han.

Ny phii tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi cia Thong tu 210, cho myc dich thuyét minh trong cac bdo cdo tai chinh, dugc phan loai
mdt cdch phu hop thanh céc khoan ng phai tra tai chinh duge ghi nhéin théng qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh, cac
khoan h¢ phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gid tri phin bd. Cong ty xdc dinh viéc phan loai c4c khoan ng phai i tai chinh
tai thori diém ghi nhén 1an diu.

Tét ca ng phai tra tai chinh duoc ghi nhin ban dau theo nguyén gia cong vai cac chi phi giao dich tryce tiép ¢6 lién quan.

No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gdm cac khoan phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, cdc khoan phai tra khéc, no va vay.
Gia trj sau ghi nhén lin diu
Hién tai khéng cé yéu ciu xdc dinh lai gia tri clia cdc cOng cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.
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22. Céng cy tai chinh (tiép theo):
Bu trir cdc cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dwoc bu trir va gid tri thudn s& duoc trinh bay trén cic bdo céo tai chinh néuy, va

chi néu, don vi ¢6 quyén hop phap thi hanh viéc bi trir céc gid tri 43 du
hodic thu duoc cdc tai san va thanh todn no phai trd dong thoi.

23. C4c bén lién quan

gc ghi nhan nay va ¢6 y dinh bl trir trén co s& thudn,

Céc bén lién quan la cic doanh nghigp, cic c4 nhén, truc tiép hay gidn tiép qua mét hay nhidu trung gian, c6 quyén kiém sodt

hogc chiu sy kiém soét clia Cong ty. C4c bén lién két,
anh huomg dang ké déi véi Céng ty,

céc ¢4 nhin ndo tryee tiép hodic gian tiép nim gitr quyén biéu quyét va ¢
nhimg chire trich quan Iy chi chét nhr Ban Téng Giam dbe, 116 ddng Quan tri, nh img

thanh vién than cén trong gia dinh cla nhimg ¢4 nhén holc cic bén lién két hofic nhimg cong ty lién két voi c4 nhin nay ciing

duge coi 12 cac bén lién quan. Trong viéc xem xét timg

ch ¥ chir khéng phai 1 hinh thire phap 1y.

24. Nguy@n tic trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh hop nhit theo b phin

B phan kinh doanh bao gbm bo phén theo linh vyre kinh doanh va bd phéan theo khu vuc dia ly.
B0 phén theo linh vye kinh doanh 1a mét bé phén ¢6 thé phén biét dugc cta Cong ty tham gia vao qua trinh san xudt hodc

cung cip san phim, dich vu riéng [&, mdt nhom céc san

ich kinh té khac véi céc b phan kinh doanh khéc.

B¢ phén theo khu vyc dia Iy 1a mt b phén cé thé phan biét duge ciia Con
san pham, dich vy trong pham vi m6t méi trudng kinh té cy thé ma b ph

phén kinh doanh trong cac méi truomg kinh té khéc.

moi quan hé giira cac bén lién quan, ban chét caa méi quan hé¢ duoc

phim hoc céc dich vu c6 lién quan ma b¢ phdn nay c6 riii ro va lgi

g ty tham gia vao qué trinh san xuit hodc cung cip
dn ndy ¢ rii ro va loi ich kinh té khéc véi cac b

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KIIOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

L. Tién va cac khodn twong duong tidn

Tién

Tién mat

Tién giri ngén hang khong ky han

Cidc khoin twong duong tién

Tién giri ¢6 ky han khéng qué 3 thang

Cong

2. Cic khodn diu tu tai chinh: Xem trang 35.

3. Phai thu cia khach hang

Ngén han
Khach hang trong nurée
+~ Phdi thu cdc khdch hing
mua can ho

+ Phdi thu khdch hing nhén
cung tng dich vy -

+ Phdi thu édc bén lién lién
quan (*)

+ Khdch hang khdc -

Cing

31/03/2019 01/01/2019
199.275.664.194  222.917.270.714
2.887.225.814 468.751.155
196.388.438.380  222.448.519.559
106.505.420.662  365.369.403.666
106.505.420.662  365.369.403.666
305.781.084.856  588.286.674.380
31/03/2019 01/01/2019
Gid tri Dy phong Gia tri Dy phong .
. 141.749.343.990 ;

151.917.328.236
151.917.328.236

150.725.243.789

722.034.000
470.050.447

(271.034.695)

141.749.343.990

138.035.222.693

722.034.000
2.992.087.297

(271.034.695)

151.917.328.236

(271.034.695)

141.749.343.990

(271.034.695)

Cde thuyét minh niy i b phan hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdr

Trang 22

Ry




CONG TY CO PHAN BJA OC SAI GON VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Miu s6 B 09 - DN/HN

Bon vi tinh: Péng Viét Nam

Quy I ném 2019

3. Phai thu ciia khich hang (tiép theo)

(*) Phai thu cia khach hang 1a cdc bén lién quan

Céng ty CP Tu vén - Thiét ké -
Xéy dung D6 Thi

Cong

4. Tri trude cho ngwrdvi ban

Ngiin han

Nha cung cép trong nudec
Cong ty Cc? phén Pdu fir Xdy
dung Tran Vigt

Ba Nguyén Thi Vin

Cdc dai teomg khde

Céng

5. Phii thu vé cho vay

Ngin han

Cong ty CP BT va PTKT
Trang trai thity hai san Thanh
Tin (1)

Céng ty CP Tu vin - Thiét ké -
Xéy dung D6 Thi - Bén lién
quan

Céng ty CP Dau tu Phit trién
Hop Nghia (2)

Trén Thanh Minh (3)
Nguyén Thj Hoang Anh (4)
Nguyén Vo Thing Long (5)
Céc th chirc, ca hhin khac
Céng

31/03/2019 01/01/2019
Gia trj Dy phing Gia tri Du phong
722.034.000 - 722.034.000 -
722.034.000 - 722.034.000 -
31/03/2019 01/01/2019
Gii trj Dy phong Gia tri Dy phong
80.525.070.512 (4.152.601.412) 73.511.516.417 (4.152.601.412)
80.525.070.512 (4.152.601.412) 73.511.516.417 (4.152.601.412)
13.000.000.000 - 15.000.000.000 -
28.100.000.000 - 28.100.000.000 -
37.425.070.512 (4.152.601.412) 30.411.516.417 (4.152.601.412)
80.525.070.512 (4.152.601.412) 73.511.516.417 (4.152.601.412)
31/03/2019 01/01/2019
Gia trij Du phong Gid tri Dy phang
129.700.000.000 - 102.600.000.000 -
4.000.000.000 - 4.000.000.000 -
500.000.000 - - 500.000.000 -
30.000.000.000 - 30.000.000.000 -

15.000.000.000
25.000.000.000
21.550.000.000
33.650.000.000

15.000.000.000
25.000.000.000
21.550.000.000
© 6.550.000.000

129.700.000.000

102.600.000.000

(1) Khoin cho vay nay duge dam bio bing Gidy chimg nhan quyén sit dung dit s6 Y746771 ngay 12/4/2004 ciia dt c6
dién tich 4.282.000 m2 tai Khu vye C4i Ky, x3 Hai Lang, huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh va Y745063 ngay 06/5/2004
cia dat c6 dién tich 47.976.000 m2 tai xa 114 Léu, huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh do Uy ban Nhén déan tinh Quang
Ninh cép. Hién tai, khoan cho vay nay dang trong qua trinh kién tung va Ban Tong Giam déc Céng ty dénh gid ring kha
niing thu hoi déi véi khoan phai thu nay khéng bj suy giam nén khéng xem xét trich 1ap du phong,

Cde thuyét minh néy li bo phan hop thanh cde Bdo cdo tii chink hyp nkdt
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5. Phai thu vé cho vay (tiép theo)

(2) Phai thu tir Cong ty CP Pdu tr va Phdt trién pr Nghia theo hop a’ang cho vay s6 105/2018/HDVV/SGR nga}

03/12/2018 véi 56 tién vay 30.000.000.000 VND, 13 sudt theo lGi sudt vay ngiin han Ngdn hang TMCP Ddu tu phdt trién
Viét Nam chi nhdanh H6 Chi Minh tai thoi diém gidi ngdn. Tai san dam bdo la quyén thu tir Du dn Khu d6 thi méi Nghia

Ha do Cdng ty TNHH Pja éc Tudn Mink lam chi déu tir.

(3) Phai thu tic Ba Nguyén T?z; Hodang Anh theo hop d‘ong cho vay s6 08/2018/HPDVY ngay 18/12/2018 véi s0 tién vay
25.000.000.000 VND, 1di sudt 12%/mném, théi han vay dén ngay 17/04/2019 va khéng co tai san dam bao.

(4) Phdi thu tic Ong 1rdn Thanh Minh theo hgp d'(mg cho vay s6 09/2018/HDVV ngay 27/12/2018 véi s6 tién vay
15.000.000.000 VND, ldi sudt 10%/ndm, théi han vay dén ngey 27/04/2019 va khéng 6 tai san dam bio.

(5) Phai thu tir Ong N, guyen V6 Thang Long theo hop d’rmg cha vay 56 07/2018/HPVV n gay 18/12/2018 véi 56 tién vay
21.550.000.000 VND ldi sudt 11%/ndm, thoi han vay dén ngay 17/04/2019 va khéng cé tai san dam bio.

6. Phai thu khéc 31/03/2019 01/01/2019
Gia trj Du phong Gia trj Dir phong

a. Ngin han 155.590.568.310 (1.468.190.000) 112.014.289.933 (1.468.190.000)

(*) Ky cuge, ky quy 38.260.934.918 - 33.765.934.918 -
Tam tng nhén vién 27.106.656.091 - 27.245.404.289 -
Céng ty Séng Céu 630.000.000 (630.000.000) 630.000.000 (630.000.000)
Ong Lé Son Ca 300.000.000 (300.000.000) 300.000.000 (300.000.000)
Phai thu khic 89.292.977.301 (538.190.000) 50.072.950.726 (538.190.000)

b. Dai han 240.000.000 - 240.000.000 -
Ky qu¥, ky cuoc 240.000.000 - 240.000.000 -
Cing 155.830.568.310 (1.468.190.000) 112.254.289.933 (1.468.190.000)

(*) Trong do c6 khoan ky quy dat coc 25 ty VND theo hop déng hira mua, hira ban s 15/HPBC ngay 15 thang 9 nam 2017
@& mua hai (02) thira dét c6 téng dién tich 1a 38.810,8 m2 toa lac tai phirdmg An Phi Pong, Quin 12, Thanh phﬁ H6 Chi Minh.

7. No xdu: Xem trang 36.

8. Hang tdn kho 31/03/2019 01/01/2019
Gia goc Dy phong Gia gbe Dy phang
Nguyén liéu, vét liéu 14,115,591.140 - 11.185.480.374 -
Cdng cuy, dung cu 51.747.687 - 53.772.687 -
Chi phi SXKD dé& dang (¥) 834.355.844.664 - 511.473.455.482 -
Thanh phim bit ddng s:ln 4.636.794.790 - 4.636.794.790 -
Hang ho4 14.181.818 - 14.181.818 -
Cong 853.174.160.099 - 527.363.685.151 -

(*) Chi phi siin xuit, kinh doanh div dang ciia eac dy 4n chi yéu:

Du én Hiép Binh Chénh, Quén Tha Dire
Du &n An Phu Pong, Quén 12

Dy dan An Pha River View, Q. Thi Buc
Du 4n An Phu Residence, Q.Thu Puc
Du an Nhon Trach

Du an Condo Hotel

Du an Van Lam-Binh Thuén

Nha 64 Tan Canh, P1, Q.Té4n Binh

31/03/2019
271.514.266.374
38.518.123.151
11.814.469.311
38.976.875.338
66.923.057.902
15.137.348.047
19.915.363.467
16.589.377.273

Cde thuyét mink nay Ia bé phan hop thanh cde Bdo cdo (di chink hop nhat

01/01/2019

264.853.265.817
31.123.759.969
11.768.363.978
28.729.267.004
66.718.589.031
17.319.332.189
19.861.363.467
16.589.377.273
Trang 24
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CONG TY CO PHAN DIA OC SAT GON VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Quy I nam 2019

Don vi tinh: Dong Viét Nam

MAu sb B 09 - DN/IIN

8. Hang tin kho (tiép theo)
(*) Chi phi san xuft, kinh doanh dé dang cua cac dy an chi yéu:
Duy én L& Gia Plaza -Binh Dwong
Céc cong trinh, du én khac
Cang
9. Tai sin dé dang dai han:
Xy dung co bin d& dang:
- Chi phi thi cong Nha trung bay Saigonres
- Chi phi thi ¢ong kho Trudmg Tho-Tha Bire
Ciing
10. Tai sdn ¢6 djnh hiru hinh: Xem trang 37,
11.a Tai san ¢ dinh v6 hinh

Quyén sir dung dit
*)

Khoédn muc

31/03/2019

306.985.702.686
47.981.261.115

01/01/2019

54.510.136.754

834.355.844.664

511.473.455.482

31/03/2019

6.248.006.559
1.697.439.224

01/01/2019

6.248.006.559
1.697.439.224

7.945.445.783

7.945.445.783

Phin mém ké todn

Téng cong

Nguyén gia

S6 du du ky 1.947.653.500 36.970.000 1.984.623.500

S6 du cudi ky 1.947.653.500 36.970.000 1.984.623.500

Gia tri hao mon liy ké

S6 du ddu ky - 24.030.474 24.030.474
Khdu hao trong ky - 1.848.498 1.848.498

S8 du cudi ky . 25.878.972 25.878.972

Gid trj con lai

86 du diu ky 1.947.653.500 12.939.526 1.960.593.026

S6 du cudi ky 1.947.653.500 11.091.028 1.958.744.528

(*) Quyén sir dung dit bao gdm:

Quyén sir dung dat lau dai tai dja chi sé 63-65 Dién Bién Phi, phudng 15, quin Binh Thanh, Tp. H& Chi Minh véi tdng dién

tich 1a 386 m2 ¢6 gia tri 14 1.947.653.500 VND.
11.b Ting, giam bit djng san diu tir
Bét dong san dau tr cho thué

Khoian muc

Nguyén gia
S6 du ddu ky

DT XDCB hoan thanh
S6 du cubi ky

Nha cira, vat kién

tric (*)

Tong cong

133.781.490.188

133.781.490.188

133.781.490.188

133.781.490.188

Gia tri hao mén liy ké

S6 du déu ky 4.645.230.632 4.645.230.632
Khdu hao trong ky 696.788.595 696.788.595

S6 du cubdi ky 5.342.019.227 5.342.019.227

Gid tri con lai

86 du diu ky 129.136.259.556 129.136.259.556

86 du cubi ky 128.439.470.961 128.439.470.961

(*) Gia tri c4c tAng trung tAm thuon mai clia tda nha s6 79-81 N uyén Xi dugc tam tinh theo du toan ban diu cia du dn. Gid
g g g

trj ndy sé duge Cong ty quyét toan khi dy dn hoan thanh.

Cdc thuyét minh néy 1a b6 phan hop thinh cdc Bdo cdo tai chinh hap nhét

Trang 25
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CONG TY CO PHAN BIA OC SAI GON VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Quy 1 nam 2019

MAu sé B 09 - DN/HN

Pon vi tinh: Déng Viét Nam

12. Chi phi trd trude

Chi phi tra trude ngin han

Cédng cu, dung cu

Chi phi tra trirde khac

Chi phi tra trude dai han

Cong cu, dyng cu

Chi phi tw vén, dich vy tiép thi va phin phéi can h (*)
Chi phi sira chita, khac chd phin bd

Cing

31/03/2019
518.040.953

492.575.915
25.465.038

15.187.394.216
3.043.927.694
11.889.180.245
254.286.277

01/01/2019
58.729.756
58.729.756

15.409.306.460
3.378.506.919
12.030.799.541

15.705.435.169

15.468.036.216

(*) Cac khoan chi phi nay s& duge Cong ty két chuyén vao chi ph tuong tmg véi vige ghi nhédn doanh thu cia cac can hd

tuong (g,

13. Phii tra nguvi bin

a. Ngiin han
Nha cung cép trong nuée
Ong Dinh Ngoc Himng
Ong Nguyén Mgu Hai
Céing tv TNHH Thinkdo
Cdc déi tieong khdc

Cong

14. Ngudi mua tra tién trudge

a. Ngin han
Khiéch hang trong nudc

01/01/2019

Gid tri

S6 ¢6 kha ning tri

ng

90.109.374.323

90.109.374.323
35.973.283.669

6.123.825.086
6.083.781.000
41.919.484.568

90.109.374.323

90.109.374.323
35.973.283.669

6.123.825.086
6.053.781.000
41.919.484.568

31/03/2019

& 3 5
Gid trj S0 ¢6 kha nang tra

ny
117.736.333.796 117.736.333.796
117.736.333.796 117.736.333.796
46.499.655.890 46.499.655.890
3.393.088.059 3.393.088.059
3.404.852.000 3.404.852.000
64.438.737.847 64.438.737.847
117.736.333.796 117.736.333.796

90.109.374.323

90.109.374.323

Cty TNHH Dau tir Sai Gon Riverside

Cdc khdch hang khdc

Cing

Cde thuyét minh nay I b phan hep thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt

31/03/2019
278.936.519.821

234.878.593.444
44.057.926.377

01/01/2019
254.682.920.068

234.878.593.444
19.804.326.624

278.936.519.821

254.682.920.068

Trang 26
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CONG TY CO PHAN DJA OC SAT GON VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ouwy I ndm 2019

Miu s6 B 09 - DN/JHN

Don vi tinh: Pong Viét Nam

15. Thué v e4e khoan phai n§p nha
nuée 01/01/2019

S6 phai np
trong quy

S6 aa nop/ khiu
trir trong quy

31/03/2019

a. Phii np

Thué gid tr gia tang 1.641.988.125
Thué gid tri gia tang hang nhap
khiu -

Thué xuét, nhap khéu :

Thué thu nhap doanh nghiép

1.141.255.930

2.639.969.911

143,274,135

30.559.146.073 5.436.847.972 25.598.087.046 - 10.397.906.959
Thué thu nhép c4 nhan 1.239.078.507 085.418.158 1.080.434.803 1.144.061.862
Thué tai nguyén -
Thué nha dt va tién thué dt e
Céc loai thué khic 290.652.710 12.000.000 12.000.000 290.652.710
Céc khoéan phi, 1§ phi va cic
khoan phai ndp khac &
Cing 33.730.865.415 7.575.522.057 29.330.491.760 11.975.895.706
16. Chi phi phai trd ngén han 31/03/2019 01/01/2019
Chi phi dyr 4n Chung cu Saigonres Tower - Viing Tau 3.000.000.000 3.000.000.000

Chi phi dir 4n Khu dén cu phudmg 13 - quin Binh Thanh
Chi phi dy &n Cao é¢c An Binh - quan T4n Pha

Chi phi dy 4n Chung cu An Lac - quén Binh T4n

Chi phi khu 250 Nguyén Trong Tuyén

Chi phi Khu dén curr phuéng 7 - quan 8

Chi phi dy an Saigonres Plaza

Chi phi dy dn Hiép Binh Chanh-Thi Dire

Chi phi dy 4n An Phi Pang (Quén 12)

Cac khoan trich trrde khic

Ciing

17. Phii tra khic
a. Ngiin han
Nhén ky quy, ky cuoe ngan han
Phai tra phi bao tri dir 4n chung cur Saigonres Plaza
Cong ty CP KD va X&y Dyng Nha gép vén lién doanh
Phii tra vé cong trinh cho Ba Chiéu
Phii tra b tirc cho ¢b dong

Phii tra vé g6p vén lién doanh dy 4n P.13 - Cong an Q. Binh Thanh

Béo hiém x4 hoi, bao hiém y té, bao hiém thit nghicp
Phai tra Céng ty TNHH Déu tw Sai Gon Riverside (%)
Céc khoan phai tra, phai ndp khic

Cong

Cdc thuyét minh nay 1a hé phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhét

6.307.023.872
37.728.691.599
1.254.005.789
2.464.185.849
1.996.868.453
241.943.351.625
27.018.623.925

6.307.023.872
37.728.691.599
1.254.005.789
2.464.185.849
1.996.868.453
242.035.905.080
27.018.623.925

7.670.812.435 7.670.812.435
1.460.428.696 5.389.428.316
330.843.992.243 334.865.545.318
31/03/2019 01/01/2019

16.001.346.401
8.487.233.635
3.142.992.304
1.000.000.000
5.685.645.899
232.544.825
72.393.000
129.302.586.000
52.658.013.016

19.001.346.401
28.487.233.635
3.142.992.304
1.000.000.000
6.242.295.899
232.544.825
325.129.497
129.302.586.000
21.718.156.714

216.582.755.080

209.452.285.275
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CONG TY CO PHAN‘mA OC SAI GON VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cwy I ndm 2019

M3u s6 B 09 - DN/HN

Don vi tinh: B&ng Viét Nam

17. Phai tra khéc (tiép theo)

(*)- Phai tra khich 14 cdc bén lién quan
Phai trd Cong ty TNHH Péu tir Sai Gon Riverside

Cing

18. Vay va no thué tai chinh

a. Vay ngin han

Cong ty Cd phiin Dia éc Sai Gon
Vay cd nhan (1)
Ngén hang TMCP Phat trién
TP.HCM - CN Nguyén Binh
Chiéu (2)
Vay dai han dén han tra:
Ngén hang TMCP Phat trién
TP.HCM - CN Nguyén Dinh
Chiéu
Vay ngén hang Agribank-CN
Péng Sai Gon

b. Vay dai han
Vay ngén hang Agribank-CN
Déng Sai Gon (3)
Cdng

31/03/2019

129.302.586.000 .

01/01/2019

129.302.586.000

129.302.586.000 129.302.586.000
31/03/2019 01/01/2019
Gid tri S0 ¢6 kha ndng tra Gi tri S6 ¢6 kha niing tra
ny ny
150.723.319.000 150,723.319.000 143.373.319.000 143.373.319.000
150.723.319.000 150.723.319.000 143.373.319.000 143.373.319.000

26.723.319.000

100.000.000.000
24.000.000.000

24.000.000.000
72.000.000.000

72.000.000.000

26.723.219.000

100.000.000.000
24.000.000.000

24.000.000.000
72.000.000.000

72.000.000.000

11.223.319.000

100.000.000.000
32.150.000.000

8.150.000.000

24.000.000.000
72.000.000.000

72.000.000.000

11.223.319.000

100.000.000.000
32.150.000.000

8.150.000.000

24.000.000.000
72.000.000.000

72.000.000.000

222.723.319.000

222.723.319.000

215.373.319.000

215.373.319.000

(1) Khoan vay cua céc ¢a nhan nhim bd sung vén luu dong véi 1ai sudt dao dong tir 8% dén 12%/nam. Cac khoan vay

nay khong co tai san dam bao.

(2) Khoan vay cta ngin hang TMCP Phit trién TP.IICM - Chi nhanh Nguyén Binh Chiéu theo dé ngh] kiém khé uéc
nhin ng sé 07361/18MN/HDPTD/DNKU - KUNN/PN/01 ngdy 24/09/2018. Han mic: 100 ty déng. Sé tidn vay
100.000.000.000 VND. Thoi han vay: 12 théng. Léi suit: 10%/nam. Muc dich sir dung: Thanh todn nha thiu thi céng
cbng trinh nha & x& hoi An Phi DPong, Quén 12,

(3) Khodan vay cua Ngan hang Agribank-CN Pdng Sai Gon theo hop dong tin dung s& 6280LA201701414 ngay
29/09/2017. S6 tién vay 120.000.000.000 VND. Thoi han vay: 60 thang. Li sudt: 9,5%/nim. Tir ngay 12/12/2018 14i sudt
ap dung la 8,3%/ndm. Bd sung vén dau tir dai han.

Céc thuyét minh nay ld b3 phan hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhi

Trang 28




CONG TY CO PHAN BJA OC SAT GON VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Quy I ndm 2019

Miu s6 B 09 - DN/HIN

Don vj tinh: Péng Viét Nam

19. Doanh thu chua thye hién
Ngiin han
Doanh thu nhan trude-tir viée cho thué mit bing dén céc cong ty:
Céng ty TNHH Vincom Retail Mién Nam
Céng ty TNHH CJ CGV Viét Nam
Cong
20. Vén chii sé hiru
a. Bing doi chiéu bién djng ciaa Vén chii s¢ hiru: Xem trang 38-39.
b. C6 phiéu
$6 lugng cd phiéu duge phép phat hanh
$6 lugng cb phiéu da phat hanh va 26p von
C6 phiéu phé thing
S8 lwong cb phiéu duoc mua lai
C6 phiéu phd thong
S0 lugng b phiéu dang luu hanh
Cé phiéu phi théng
Ménh gid c6 phiéu dang hru hanh: dong Viét Nam/cd phiéu.

31/03/2019
150.184.954.623

106.125.274.623

01/01/2019
149.549.349.468

104.880.549.468

44.059.680.000 44.668.800.000
150.184.954.623 149.549.349.468
31/03/2019 01/01/2019
45.539.918 45.539.918
45.539.918° 45.539.918
45.539.918 43.539.918

11 11

11 11

45.539.907 45.539.907
43.539.907 43.539.907
10.000 10.000

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH

DOANH HQP NHAT

1. Doanh thu thudn ban hang va cung ¢ip dich vu
4. Doanh thu bén hang héa va cung cip dich vy
Doanh thu ban hang hod, thanh phim
b. Cic khodn giim trir doanh thu
Hing ban bj tra lai
Cing

2. Gii vén hang ban

Gid von hang héa, dich vu d3 ban
Céng

3. Doanh thu hoat ddng tai chinh
Lai tién giri
Lai cho vay va 1di cham thanh todn
Chuyén nhurong vén, khic
Cé tirc, lgi nhudn duge chia
Cing

4. Chi phi tai chinh
Lai ticn vay
Cong
5. Chi phi bin hang va chi phi quén Iy doanh nghiép

a. Chi phi ban hang
Chi phi dich vu mua ngoai
Cing

Cée thuyét mink nay ia bé Pphdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhat

Quy 1/2019

7.754.100.928
7.754.100.928

Quy 1/2018

7.350.690.166
7.350.690.166

7.754.100.928

7.350.690.166

Quy 1/2019
4.613.197.241

Quy 12018
4.775.756.292

4.613.197.241

4.775.756.292

Quy 1/2019
7.109.563.010

25.000.000.000

Quy 1/2018
722.551.377
39.550.685
20.000.000.000
0

32.109.563.010

20.762.102.062

Quy 1/2019 Quy 1/2018 -
2.326.693.262 3.403.318.219
2.326.693.262 3.403.318.219

Quy 1/2019 Quy 112018

8.229.091 134.412.864
8.229.091 134.412.864
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CONG TY CO PHAN BIA OC SAI GON VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
Ouy 1 nim 2019 '

Miu s6 B 09 - DN/HN

Don vi tinh: Déng Vit Nam

5. Chi phi ban hang va chi phf quan Iy doanh nghi¢p (tiép theo)
b. Chi phi quin Iy doanh nghi¢p
Chi phi nhan vién
Chi phi khiu hao TSCP
Thué, phi, 16 phi
Chi phi dich vu mua ngoai v chi phi bing tidn khac
Cong

6. Thu nhip khac
Thu nhap khéc

Cong

7. Chiphikhdac
Chi phi khac
Cong

8. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh
Céng ty C6 phn Pja éc Sai Gon
Cong ty TNHH MTV DBia ¢ Sai Gon Nam Db
Céng ty CP BT XA & KDN Gia Dinh
Cong tyTNHH Kinh doanh BDS Sai Gon
Cong ty C phin BDS Iling Vuong
Cong ty TNHH Sai Gon Vinh Khang
Cong

9. Ldi co ban trén ¢b phiéu

Lg¢i nhuin ké todn sau thué thu nhap doanh nghiép
Cic khodn diéu chinh ting hodc giam
Phdn chia loi nhudn
Trich quy khen thudng, phiic !p'r'
Loi nhudn hoic 15 phin bd cho ¢b dong sé hiru ¢b phiéu phd thong
C6 phiéu phd thong dang hirn hanh binh quén trong ky

Lii co ban trén ¢b phiéu

10. Lii suy gidm trén ¢b phiéu

Loi nhudin hojc 16 phan bd cho 6 dong si hitu ¢d phiéu phé théng

Lai cia trdi phiéu chuyén dbi, quyén chon mua, chimg quyén

L¢i nhudn hoic 1§ ph.’in b cho cb ddng sé hitu ¢b phiéu phd thdng sau khi
@4 diéu chinh cic yéu t6 suy giam

Cb phiéu phd thdng dang luu hanh binh quén trong ky

Cb phiéu phé théng dang luu hanh binh quéan s& duoc qui d8i (*)

Cé6 phiéu phﬁ thﬁng dang luu hanh blnh quén trong nim sau khi di diéu
chinh cie yéu tb suy giam

Lai suy gidm trén ¢ phiéu

Cdc thuyét minh niy li bg phdn hop thank cde Béo cdo tai chinh hop nhdt

Quy 1/2019 Quy 1/2018
5.111.364.715 4.052.689.036
357.395.567 463.718.940
22.365.043 254.369.191
3.967.524.559 2.164.570.529
9.458.649.884 6.935.347.696
Quy 1/2019 Quy 1/2018
681.924.128 2.138.668.066
681.924.128 2.138.668.066
Quy 1/2019 Quy 1/2018
214.774.290 1.955.322.535
214.774.290 1.955,322.535
Quy 1/2019 Quy 1/2018
4.652.711.786 2.531.053.419
264.451.217 378.516.510
- 117.394.881
195.245.078 - 856.705
974.190 -
101.631.285 161.943.529
5.215.013.556 3.189.765.044
Quy 1/2019 Quy 1/2018
19.018.930.403 9.616.564.664
19.018.930.403 9.616.564.664
45.539.207 45.539.907
418 211
Quy 1/2019 Quy 1/2018

19.018.930.403

19.018.930.403
45.539.907

45.539.907
418

9.616.564.664

9.616.564.664
45.539.907

45.539.907
211
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CONG TY CO PHAN P[A OC SAI GON VA CAC CONG TY CON Miu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Quy I ngm 2019 Don vi tinh: Drfng Fiét Nam

10. Lai suy gidm trén c8 phiéu (tiép theo)

(*) Khéng c6 cdc giao dich cb phiéu phd théng hoic giao dich ¢ phicu tiém ning nio khac xay ra tir ngay két thic ky ké toan
dén ngay phat hanh béo c4o tai chinh hop nhét.

11. Muyc tiéu va chinh sich quén Iy rii ro tai chinh
Céc rii ro chinh tir cong cu tai chinh bao 26m riii o thi truong, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan
Ban Téng Gidm déc xem xét va dp dung céc chinh sach quan Iy cho nhitng riii ro néi trén nhy sau:
11,1 Riii ro thi trueomg -

Rii ro thi trudng 1a rai ro ma gié trj hop 1y cua céc lubng tién trong tuomg lai ctia mt cong cu tai chinh s& bién dong theo
nhing thay ddi cia gia thj trudmg. Rii ro th truomg ¢6 ba logi rai ro: rii o 1ai sufit, rii ro tidn 1& va riti ro vé gid khéc, ching
han nhur rii ro vé gi4 ¢é phin. Cong cu tai chinh bj anh huéng béi rii ro thi trudmg bao gdm cdc khoan Tién, phai thu khch
hang, phai thu vé cho vay, phai thu khéc, phai tra khach hang, c4c khoin vay va ng phai tra khéc.

Céc phén tich d6 nhay nhu dwoc trinh bay duéi ddy lién quan dén tinh hinh tai chinh cia Nhom Céng ty tai ngay 31 thang 03
ndm 2019 va ngay 31 thang 03 nam 2018, :

Cac phén tich dj nhay nay d3 dugc 1ap trén co s& gia tri cac khodn ng thudn, ty 1€ gitra cdc khoan no ¢6 14i suit ¢ dinh va cac
khodn ng c6 14i suat tha ndi va ty 1é twong quan giita cic cong cy tai chinh c6 gbe ngoai & 1a khong thay ddi,

Khi tinh toan cic phan tich d3 nhay, Ban Téng Gidm dic gid dinh riing d9 nhay cua céc cong cy ng sin sin g dé ban wén bang
can doi ké toan va cic khoan muc ¢6 lign quan trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh bi anh huong bai cac thay déi
trong gii dinh vé rii ro thi trubng tuong mg. Phép phén tich nay duoc dya trén cdc tai san va ng phai tra tai chinh ma Nhém
Cong ty n3m giir tai ngay 31 thang 03 nim 2019 va ngay 31 thang 03 ndm 2018.

Riii ro 1ai sudt

Rui ro 13 sut 13 riii ro ma gia trj hop 1y hodic c4c ludng tidn trong tuong lai ciia mét céng cu tai chinh s& bién dong theo
nhimg thay doi cia Iai sudt thi trrong. Rui ro thi trudmg do thay doi 14i suat cia Nhém Céng ty chi yéu lién quan dén khoan
vay vang, tién, cde khoan cho vay va céc khoan tidn glri ngan han ciia Nhém Céng ty.

Nhém Cong ty quan 1y rii ro 1ai sut bing cdch phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé c6 duge céc Iai sudt c6 loi
cho muyc dich ciia Nhém Céng ty va vin nim trong givi han quan Iv rii ro cia minh,

DG nhay doi voi lai sudt

D¢ nhay ciia cc (khoan vay va ng, tidn va céc khoan tidn giri ngén han) cia Nhom Céng ty déi véi sy thay ddi c6 thé xay ra &
mirc d hop 1y trong 1i suat durge thé hién nhu sau. :

Vi gia dinh 14 cic bién sé khac khong thay ddi, cdc bién dong trong 1i sudt cia cdc (khoan vay) véi 13i suét tha ndi c6 anh
hudng dén lgi nhuan trude thué ciia Nhém Céng ty nhu sau:

Tang/ giam Anh huing dén loi
diém cor ban nhugn trudc thué
Ngay 31/03/2019
VND +200 4.281.155.317
VND ; =200 (4.281.155317)
Ngay 31/03/2018
VYND +200 743.482.317
VND =200 (743.482.317)

Miic ting/ giam diém co ban sir dung dé phan tich d6 nhay déi véi lai sudit dwoc gia dinh dua trén cic diéu kién cé thé quan
sat dugc ciia thi truong hién tai. Cac didu kién nay cho thay mirc bién dong cao hon khéng ding ké so véi cic ky trude.

Riti ro ngogi 18
Rui ro ngoai t¢ 12 riii ro ma gi trj hop Iy cua céc luéng tién trong twong lai ciia mdt cong cu tai chinh sé bién ddng theo nhimg

thay ddi cua ty gid ngoai t&. Nhém Cong ty chiju rili ro do syr thay ddi ctia ty gi4 héi doai lidn quan tryc tiép dén cc hoat dong
kinh doanh cuia cdng ty bing céc don vi tién té khic Déng Viét Nam.

Cde thuyét minh ndy la bg phan hop thanh cde Béo cdo tai chink hop nhét Trang 31
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Riii ro ngogi #¢ ( tiép theo)

Nhém Céng ty quén 1y riti ro ngoai t& bing cach xem xét tinh hinh thi truong hign hanh va dy kién khi Nhém Céng ty lap ké
hoach cho cac nghiép vu trong twong lai bang ngoai t6. Nhém Cong ty khong sir dung bit ky con £ cu tai chinh phéi sinh dé
phong ngira riii ro ngoai t& ciia minh.

D§ nhay déi véi ngoai té

Nhém Cong ty khong thuc hign phén tich d§ nhay déi véi ngoai té vi riii ro do thay déi ngoai t& tai ngay 14p bdo cdo tai chinh
la khong dang ké

11.2 Rii ro tin dung

Rii ro tin dung Ia riii ro ma mét bén tham gia trong mjt cong cy tai chinh hoic hop déng khach hang khong thye hién cac
nghifa vy cilia minh, din dén tén thit v tai chinh. Nhém Cong ty ¢6 rii ro tin dung tir c4c hoat déng san xuat kinh doanh ciia
minh (chu yéu dbi voi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat déng tai chinh cia minh, bao gbm tién giri ngéin hang,
nghi¢p vu ngoai hdi v cic cbng cy tai chinh khac,

Phai thu khdch hing

Nhom Cong ty giam thiéu rui ro tin dung bang céch chi giao dich véi cic don vi c6 kha ning tai chinh tét cong ty thutmg
xuyén theo ddi chat ch& ng phai thu dé don déc thy héi. Trén co s& nay va khoan phai thu cia Nhém Cong ty lién quan dén
nhiéu khach hang khac nhau nén rii ro tin dung khng tp trung vao mt khéch hang nhét dinh.

Phai thu vé cho vay

Nhom Céng ty giam thiéu rui ro tin dung bang cach chi cho cic can by cong nhan vién vay tién véi han mc, thoi gian cho
vay va myc dich vay duge quy dinh trong Quy ché tai chinh va trong timg khé wéc cy thé, Nhém Cbng ty nhan thay rii ro tin
dung d3i véi cac khoan phai thu vé cho vay 14 thap.

Tién giri ngdn hang

Nhém Céng ty chii yéu duy tri sé tidn £ui tai céc ngan hang 16n c6 uy tin & Viét Nam. Nhém Cong ty nhin thiy mue do tip
trung rili ro tin dung doi véi tién giri ngan hang 1a thép.

Ban Téng Giam déc cia Nhém Céng ty d4nh gié rdng hiu hét cac tai san tai chinh déu trong han va khéng bi suy giam vi cac
tai san tai chinh ndy déu lién quan dén cdc khach hang ¢6 uy tin va c6 kha niing thanh todn tét ngoai trir cac khoan phai thu
qua han va bj suy giam duge trinh biy trong bang sau day:

Qua han bj suy gidm

e T A, )

Ngay 31 thing 03 nim 2019

>181 ngay 5.891.826.107
Tong cing gid trj ghi sb 5.891.826.107
Du phong gidm gi4 tri (5.891.826.107)

Gia trj thuin -

Ngay 31 thang 03 nim 2018

>181 ngay 5.881.056.107
Téng ciing gi4 tri ghi si 5.881.056.107
Dy phong giam gia tr (5.881.056.107)

Gi4 tri thuén -

11.3 Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan [2 rii ro Nhém Céng ty gap khé khin khi thyre hign cdc nghia vy tai chinh do thidu vén. Rui ro thanh
khoan ctia Nhém Céng ty chii yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh cé cic thai didm dao han léch
nhau,

Nhom Céng ty gidm sat rii ro thanh khoan théng qua vige duy tri mét lugng tidn mét va cdc khoan twong duong tién va céc
khodn vay ngn hang & mirc ma Ban Téng Gidm déc cho 1a du dé dap (mg cho cdc hoat déng ciia Nhom Coéng ty va dé gidgm
thiéu dnh huréng ctia nhitng bién déng vé ludng tién,

Bang dudi ddy tdng hop thoi han thanh to4n cita cac khoan ng¢ phai tra tai chinh ctia Nhém Cong ty dua trén cdc khoan thanh
todn du kién theo hgp déng theo co s& chua dugc chiét khiu:

Cdc thuyét minh nay Ia bg phdn hop thanh cde Béo cdo téi chink hep nhat Trang 32
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Ouy | nam 2019 Don vi tinh: Do':ng Vit Nam
11.3 Riii ro thanh khodn (1iép theo):
Ngay 31 thang 03 nim 2019 Du6i I nim Tie 1-3 ném Trén 5 ném Téng cong
Céc khoan vay va ng 150.723.319.000 72.000.000.000 - 222.723.319.000
Phai trd nguwdri ban 117.736.333.796 - - - 117.736.333.796
Cac khoan phai tra, phai nop khéc 541.668.708.424 - - 541.668.708.424
Cong 810.128.361.220 72.000.000.000 - 882.128.361.220
Ngay 31 thang 12 niam 2018 Dudi | nim Tir 1-3 ndm Trén 5 nam Téng cong
Céc khoan vay vang . 143.373.319.000 72.000.000.000 - 215.373.319.000
Phéi trd ngudi ban 90.109.374.323 - - 90.109.374.323
Cac khoan phai trd, phai ndp khac
va chi phi phai tra : 537.750.405.197 - - 537.750.405.197
Cing 771.233.098.520 72.000.000.000 - 843.233.098.520
Nhom C6ng ty cé di kha niing tiép cin céc ngudn vén va cic khodn vay dén han thanh toén trong vong 12 thang c6 thé dugc
tai tuc vdi cac bén cho vay hién tai.
Tai sin ddm bdo
Nhom Cong ty da sir dung quyén sir dung dat, cic khoan tién giri ¢6 ky han, phai thu khach hang, hang t&n kho lam tai san thé
chéip cho céc khoan vay ngén han va vay dai han tir c4c ngén hang (Thuyét minh s& 18 - Vay va ng thué tai chinh).
Nhém Céng ty dang néim giir Quyén sir dung dét cia bén thir ba va phan vén g6p tai mot sb cong ty ma bén thir ba dang si
hiru tai ngay 31 thang 03 nam 2019. (Thuyét minh sé V.5 - Phai thu vé cho vay va Thuyét minh s8 V.6 - Phai thu khac).
12. Tai sén tai chinh va ng phai tri tai chinh: Xem trang 40.
Gi4 trj hop 1y chia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phan anh theo gié tri ma cong cu tai chinh ¢6 thé chuyén
ddi trong mot giao dich hién tai giita cic bén tham gia, ngoai trir truong hop bat bude phai ban hoic thanh ly.
Nhom Céng ty sir dung phuong phdp va gia dinh sau day dugc ding dé wéc tinh gi4 tri hop Iy:
Gid trj hop ly cua tién mgt va tién giri ngdn han, cdc khoan phai thu khach hang, cac khoan phai thu vé cho vay, phai thu khéc,
cac khodn phai tra ngudi ban va ng phai tra ngfin han khac twong duong véi gid tri ghi sé cia cac khoan muc ndy do nhilng
cong cu ndy ¢6 ky han ngan.
VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP
NHAT
1. Sé tién di vay thye thu trong ky Quy 1/2019 Quy 12018
Tién thu tir di vay theo khé ude thong thutmg 15.500.000.000 -
2. SO tién @a thye tra gbe vay trong ky ' Quy 1/2019 Quy 1/2018
Tién trit ng géc vay theo khé uéc thong thudng 8.150.000.000 215.564.000

VIIL NHUNG THONG TIN KHAC

1
2

. Nhiing khodn ng tiém tang, khoan cam két va nhirng théng tin tai chinh khac: Khong c6.
- Cac sy ki¢n phat sinh sau ngay két thie quy 1 nim 2019:

Cong ty khéng ¢6 sy kién quan trong nio khac xdy ra ké tir ngay két thic Quy | nam 2019 yéu cu phai c6 cde didu chinh
hofc thuyét minh trong cac béo céo tai chinh hop nhit.

Cdc thuyét minh nay 1 b3 phan hop thanh cde Béo cdo tdi chinh hop nhét Trang 33
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| BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
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Don vi tinh: Déng Viét Nam

* 3. Giao djch véi cdc bén lién quan

Cac giao dich trong yéu va s8 du véi cac bén lién quan trong quy nhu sau:

Bén lién quan Mii quan hé

Phat sinh Quy

S$6 du cudi quy

Tinh chit giao dich 1/2019 phai thu (phai tra)
Doanh thu cung cép
i . ‘ H 9 y ”
Céng ty CA phin Tur vén va thidt P —_— dich vy, hang héa b.392.260
ké xfy dung B6 Thi B
Phai thu khéach hang . 722.034.000
Phai thu cho vay - 500.000.000
Céng tv TNHH Piu tr Sai Gon oty Tide bt Phai tré khdc - (129.302.586.000)
Riverside gty Nhan tién bdi hoan
dit _ (234.878.593.444)
Cong ty TNHH Dija éc Tudn Minh ~ Céngtyliénkét  Gop vén 18.000.000.000  30.000.000.000
5 B r 3 1. i
Ong Pham Thu ChatichpQr WAV L
Vay ngan han 15.500.000.000 (15.849.000.000)
g Al 93 -
Ong Pham Tuén Bénliénquan "0V el
Vay ngin han ; (2.000.000.000)

4. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo bd phén:

Nhém Céng ty chi hoat ddng trong linh virc kinh doanh bt dong san va cic hoat dgng lién quan. Cac cong ty con cia
Céng ty chil yéu toa lac trén dia ban thanh phé Hd Chi Minh. Vi vdy, Cong ty khdng trinh bay thuyét minh béo céo bd

phan.

KE TOAN TRUONG

| NGUOT LAP B?(
i .

Pinh Thj Nguyét Nguyén Thi Quy
I

Céc thuyét mink nay I b6 phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hep nhdt

3 :«% CONGTY

Tp. HCM, ngay 26 thding 04 ndm 2019

Trang 34
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